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BVG Verwaltung GmbH & Co. KG, Hofmannslr. 9, 81379 Miinchen
Ihr Ansprechpartner:
Frau Schnee
& 089/78043-286
= 089 /780 43 - 291
Gemeinde Pullach im Isartal
Johann-Bader-Stralie 21
82049 Pullach im Isartal < martina.schnee.bvg@vinzenzmurr.de

25. Juni 2015

BV: Anfrage zum Neubau eines Gewerbehofes in der Wolfratshauser StraRe 150,
Teilumbau des AEZ in der Wolfratshauser StraBe 152, Neubau eines Gewerbehofes
in der Dr.-Gustav-Adolph-StraBe 2

Sehr geehrter Herr WeiR,

hiermit stellen wir im Einzelnen folgende Anfragen:

Wolfratshauser StraBe 150 — Flurstiick-Nr. 376/11

Abbruch der bestehenden Gewerbebauten, Neubau eines Gewerbehofes mit
Drogeriemarkt und Freiflichenparkplatz mit Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29, 2.
Anderung vom 12.06.2007.

Wolfratshauser StraRe 152 — Flurstiick-Nr. 375

Abbruch des Parkdecks, Abbruch der westlichen Vorbauten und Teilumbau des AEZ,
Neuanlage Freiflichenparkplatzes mit Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 , Siidlich der Carl-von-
Linde-StraBe /Teil West (1. Teilanderung AEZ)*

Dr.-Gustav-Adolph-StraBe 2

Anbau einer Gewerbehalle an den bestehenden Biiroturm mit Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 41/90 ,Industrie-und Gewerbegebiet westl. der Bahnlinie / siidlich
der Dr.- Gustav-Adolph-Strafie (Peroxid) vom 22.09.1995.

Der auf Flurstlck-Nr. 376/11 bestehende Gewerbebau soll abgebrochen und durch einen 2- evtl.
3-geschossigen Gewerbehof mit Drogeriemarkt ersetzt werden.

Im Falle der 2-geschossigen Losung entstehen 2.420 m? BGF, in Verbindung mit der 3-
geschossigen Lésung 3.630 m? BGF, davon entfallen jeweils 1.000 m? BGF auf den
Drogeriemarkt mit einer reinen Verkaufsnutzflache von 800 m2

Der Teilumbau des AEZ beinhaltet eine Neuorganisation des Kassen- und Eingangsbereiches
mit Abbruch des westlichen Vorbaus (ca. 280,00 m?). Das Parkdeck wird auf Grund der
unakzeptablen ErschlieBungs- und Parksituation zu Gunsten eines neuen kundenfreundlichen
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Freiflachenparkplatzes abgebrochen. Auf den Grundstiicken Wolfratshauser Stralke 150 und 152
werden damit insgesamt 233 komfortable Stellplétze mit einer attraktiven Stellplatzbreite von ca.
2.70 m und einer Fahrbahnbreite von ca. 7,00 m entstehen. Bei Anwendung der baurechtlich
zuléssigen Stellplatz-Mindestbreite von ca. 2,30 m kénnten 266 Stellplatze ausgefihrt werden.

Derzeit weist das AEZ im Bestand des Parkdecks und der Freiflachen 155 Stpl. auf. Diese
Anzahl bleibt — trotz Teilabbruch des AEZ — auch weiterhin dem AEZ zugeordnet. Die dariiber
hinaus entstehenden Stpl. sind in ihrer Zahl so bemessen, dass der Stellplatzschliissel der
Gemeinde Pullach fur die neuen Gewerbeflachen mit 1/50 erfiillt wird. Die verbleibenden
verfugbaren Stellplatze werden dem Drogeriemarkt zugeordnet. Abhéngig von der Anzahl der
Geschosse und der Stellplatzbreiten variiert der sich fir den Drogeriemarkt ergebende
StellplatzschliUssel zwischen 1/12,3 und 1/25.

Zum Vergleich: Die Stellplatzsatzung der Stadt Miinchen sieht bei Liden iiber 400,00 m?
Verkaufsnutzflache und grofflachigen Einzelhandelsbetrieben einen Schliissel von 1/30
vor.

Die Zufahrt bleibt im Bereich der derzeitigen Einfahrt zentral angeordnet und wird durch eine
Hauptausfahrt erganzt. Eine weitere Ausfahrt flir PKW wird sudlich - entlang des AEZ -
angeboten. Die Anlieferung des Gewerbehofes (LKW- Ein- und —Ausfahrt) erfolgt auf moglichst
kurzem Wege entlang der 6stlichen Fassade.

Der Freiflachenparkplatz soll méglichst flicheneben, auf Erdgeschoss-FuRbodenhdhe des AEZ
angelegt werden — dazu ist das Gelénde entsprechend aufzufiillen. Diese Auffiillung wird durch
eine Stltzmauer entlang der westlichen Grundstiicksgrenze aufgefangen. Auch die Zufahrt wird
entlang der Grundstlcksgrenze zu Flurstiick-Nr. 376 durch eine Stlitzmauer abgesetzt.

Der Eingang des AEZ wird zentral dem Parkplatz zugeordnet. Einkaufswagen-Stelifidche und
Fahrradabstellplatze sind in den Freiflachenparkplatz integriert. Es werden 5 Behinderten-
Stellplatze nahe der Ladeneingédnge angeboten.

Auf Wunsch der Gemeinde wird der aktuell ostlich des AEZ entlang des Gehwegs angeordnete
Recycling-Container-Standplatz verlagert und in den Freiflachenparkplatz integriert. Die Fléche
wird der Gemeinde flr die Dauer der derzeitigen Nutzung zur Verfigung gestellt. Durch die zur
Verfugung gestellten Flachen fur die Container entfallen Stellplatze.

Der Buroturm in der Dr.-Gustav-Adolph-Strale 2 soll durch einen 1-geschossigen
Gewerbeanbau parallel zur Gustav-Adolph-Strafie erganzt werden. Der bestehende
Freiflachenparkplatz wird umorganisiert. Fur den Biroturm bleiben 45 Stellplatze erhalten. Fir
das neue Gewerbe sind laut Stellplatzschliissel 1/50 bei einer angenommenen NF von 750,00 m?
15 Stpl.,also insgesamt 60 Stpl. erforderlich. Geplant sind 71 Stellplatze.

Mit freundlichen Grissen

BVG Verwaltung GmbH & Co. KG

i. A. Dipl. Ing. (FH) Architektin Martina Schnee - Bauabteilung
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BVG Verwaltung GmbH & Co. KG, Hofmannstr. 8, 81379 Minchen
Ihr Ansprechpartner:
Frau Schnee
& 089/78043-286
= 089/780 43 - 291
Gemeinde Pullach im Isartal
Johann-Bader-Stralie 21
82049 Pullach im Isartal L4 martina.schnee.bvg@vinzenzmurr.de

25. Juni 2015

BV: Anfrage zum Neubau eines Gewerbehofes in der Wolfratshauser Strafie 150,
Teilumbau des AEZ in der Wolfratshauser Strale 152, Anbau einer Gewerbehalle
an den Biiroturm in der Dr.-Gustav-Adolph-Strafe 2

Hier: Stellplatziibersicht

Wolfratshauser StralBe 150 + 152 — Flurstiick-Nr. 376/11 + 375

V20.2-EG+Il
Gesamt BGF / neu 3.630,00 m?,
Drogeriemarkt BGF 1.000,00 m? - VF 800,00 m?

Sonstiges Gewerbe BGF 2.630,00 m*- NF 2.300,00 m?

233 Stpl. —b=2,70 m

AEZ Bestand 155 Stpl.
Gesamt maoglich 233 Stpl.
Fir neue Nutzung verfligbar 78 Stpl.
Davon fur neues Sonstiges Gewerbe erforderlich

2.300,00 m? NF / 50 m? (It. Stpl.schlissel) 46 Stpl.

Drogeriemarkt — noch verflgbare Stpl.: 78 — 46 32 Stpl.
800,00 m* VF / 32 Stpl. = 25
Stpl.schllssel 1/25 errechnet
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V204-EG+Il

Gesamt BGF / neu 3.630,00 m?

Drogeriemarkt BGF 1.000,00 m* VF 800,00 m?
Sonstiges Gewerbe BGF 2.630,00 m? - NF 2.300,00 m?

266 Stpl. -b=2,30 m

AEZ Bestand 1565 Stpl.
Gesamt moglich 266 Stpl.
Fir neue Nutzung verflgbar 111 Stpl.
Davon fur neues Sonstiges Gewerbe erforderlich

2.300,00 m? NF / 50 m2 (lt. Stpl.schlissel) 46 Stpl.

Drogeriemarkt — noch verfligbare Stpl. 111 -46 65 Stpl.
800,00 m? VF / 65 Stpl. = 12,3
Stpl.schlussel 1/12,3 errechnet

V203-EG+I

Gesamt BGF / neu 2.420,00 m?

Drogeriemarkt BGF 1.000,00 m2-VF 800,00 m?2
Sonstiges Gewerbe BGF 1.420,00 m2 - NF 1.250,00 m?

233 Stpl.—b=2,70 m

AEZ Bestand 155 Stpl.

Gesamt moglich 233 Stpl.
Far neue Nutzung verfligbar 78 Stpl.
Davon fir Sonstiges Gewerbe erforderlich

1.250,00 m? NF / 50 m? (It. Stpl.schlissel) 25 Stpl.
Drogeriemarkt — noch verflgbare Stpl.: 78 — 25 53 Stpl.

800,00 m? VF / 53 Stpl. = 15
Stpl.schllissel 1/15 errechnet,

Dr.-Gustav-Adolph-Strale 2 — Flurstiick-Nr. 379/10

Buroturm Bestand 45 Stpl.
Gesamt moglich 71 Stpl.
FUr neue Nutzung verfigbar 26 Stpl.
Far neues Gewerbe erforderlich

750,00 m? NF / 50 m? (lt. Stpl.schllssel) 15 Stpl.
Stellplatziiberschuss _ 11 Stpl.

Mit freundlichen Grissen

BVG Verwaltung GmbH & Co. KG

i. A. Dipl. Ing. (FH) Architektin Martina Schnee - Bauabteilung
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