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Brief Nr. M103841/02

Sehr geehrter Herr Schmidt,

wie am 25.02.2013 im Rathaus der Gemeinde Pullach besprochen, haben wir zwischenzeitlich
die uns am gleichen Tag per E-Mail zugesandte Stellungnahme der Gemeinde Pullach,
Abteilung 50 — Bauverwaltung vom 07.02.2013 zur Bewertung alternativer Standorte fur das
Pullacher Freizeitbad durchgesehen.

Den darin bereits getroffenen Ausfiihrungen zur immissionsschutztechnischen Situation stimme
ich im Wesentlichen zu. Punktuell méchte ich folgendes ergénzen:

Bereich der "Kuhwiese"

Das Grundstuck FI.-Nr. 181 grenzt im Stiden und Westen an die bestehende Wohnbebauung in
den Reinen Wohngebieten des Bebauungsplans Nr. 9 und den Misch- und Allgemeinen Wohn-
gebieten des Bebauungsplans Nr. 8 an. Nordlich des Grundstiicks befindet sich in relativ
geringem Abstand ein Schwesternwohnhaus, das in Anbetracht der umliegenden Nutzungen
wahrscheinlich ebenfalls von der Schutzwiirdigkeit analog der eines Allgemeinen Wohngebiets
zu beurteilen wére.

Das heift, das Baugrundstlck reicht auf drei Seiten relativ nahe an maRgebliche Immissions-
orte heran. Nur nach Osten hin wird das Allgemeine Wohngebiet des Bebauungsplans Nr. 8
durch das Grohesseloher Holz abgetrennt.
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Von daher werden von uns die Randbedingungen fir den Neubau eines Freizeitbades &hnlich
ungiinstig eingestuft wie fur das bestehende Grundstick an der Hans-Keis-Stral3e (vgl. Muller-
BBM Bericht Nr. M103841/01, Kapitel 9.1).

Insbesondere bei dem Betrieb gerduschintensiver Freianlagen ist hier von einem Konflikt mit
der Nachbarschaft auszugehen.

Bereich "Warnberger Feld"

Der Bereich des Warnberger Feldes umfasst eine relative grof3e Flache auf den Grundstlicken
FI.-Nrn. 336/1, 336 und 336/6 nordlich des Klosters Warnberg und westlich der Wolfratshauser
Strale.

MaRgebliche Immissionsorte fur die Beurteilung der schalltechnischen Situation befinden sich
unmittelbar dstlich der Wolfratshauser StraRe in den Allgemeinen und Reinen Wohngebieten
der Bebauungsplane Nrn. 9 und 10 sowie in den Schul- und Erziehungseinrichtungen des
Klosters Warnberg sudlich des Grundstiick FI.-Nr. 336/1 und des Schwesterheims bzw. der
Schule St. Gabriele auf den Grundstiicken der Landeshauptstadt Minchen unmittelbar nérdlich
des Grundstiick Fl.-Nr. 336. Die letztgenannten Flachen werden im Fldchennutzungsplan der
Landeshauptstadt Miinchen als Gemeinbedarfsflachen fur Erziehung, Fursorge und Religion
ausgewiesen.

Aufgrund der benachbarten Nutzungen wird man fir die schalltechnische Beurteilung der
Gerausche eines Freizeitfreibades wahrscheinlich die Kriterien fur Allgemeine Wohngebiete
nach den Kriterien der 18. BImSchV fir die Schulen ansetzen missen.

Insofern befinden sich nérdlich, stdlich und 6stlich des Warnberger Feldes Bebauungen mit
relativ hohem Schutzanspruch, die es bei der Planung eines Freizeitbades zu berlcksichtigen
gilt.

Auf der anderen Seite bietet der Bereich des Warnberger Feldes die Méglichkeit, gréRere
Abstandsflachen vorzuhalten, um Konflikte mit der Nachbarschaft zu vermeiden. Hinzu kommt
die unmittelbare Erschielfung iber die Bundesstrafle B11, die verhindern wiirde, dass der der
Sport- und Freizeitanlage zuzurechnenden Parkplatzverkehr in die benachbarten Wohngebiete
gezogen wird.

Insofern sind im Sinne der Stellungnahme der Bauverwaltung der Gemeinde Pullach fir das
0. g. Grundstiick Immissionskonflikte tatséchlich nur eingeschrénkt und punktuell zu erwarten,
da sich durch die Gréfie des Warnberger Feldes eine hohe planerische Bandbreite fiir eine
schalltechnisch glnstige Planung erreichen |asst. Der Standort liegt allerdings schalltechnisch
nicht so guinstig, dass larmtechnische Aspekte und Schallschutzmafnahmen in der Planung
von vornherein vernachlassigt werden kénnen.

Freiflichen an der MargaretenstraBe

Das Grundstiick Fl.-Nr. 131 grenzt im Siiden an das Allgemeine Wohngebiet des Bebauungs-
planareals Nr. 5 und im Westen an die Bahnlinie Miinchen-Sud — Wolfratshausen bzw. das sich
anschlieRende Reine Wohngebiet des Bebauungsplans Nr. 9 an. Nérdlich und dstlich des
Grundstiicks liegen die Flachen des BND, lber deren mittelfristige Nutzung und Schutzwiirdig-
keit uns gegenwartig keine Informationen vorliegen. Ostlich an die Flache des BND schlieRen
sich wiederum die Reinen und Allgemeinen Wohngebiete in den Bebauungsplanarealen Nrn. 3
und 4 an.
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Somit ist festzustellen, dass die Freiflache an der Margaretenstrale mindestens an zwei Seiten
an besonders schutzwirdige Wohnbebauung angrenzt, die aufgrund der reinen Wohnnutzung

im Bebauungsplanareal Nr. 9 im Westen teilweise noch etwas schwierigere Randbedingungen

vorgibt, als die Situation fiir die bestehende Flache an der Hans-Keis-Strale.

Mindestens nach Westen und Stden hin waren somit im Falle der Nutzung durch ein Freizeit-
bad Immissionskonflikte abzusehen, die es in der Planung zu bewaltigen gilt. Inwieweit auch
mdgliche Larmimmissionen in Richtung des benachbarten BND-Geldndes zu Problemen
fuhren, kann von hiesiger Seite derzeit noch nicht eingeschatzt werden. Es kann jedoch die
Aussage getroffen werden, dass fur den Fall einer hohen Larmentwicklung in Richtung des
BND-Geléndes auf diesem zumindest perspektivisch eine Entwicklung schutzbedurftiger
Wohnbebauung teilweise ausgeschlossen, zumindest erheblich erschwert wiirde.

Bereich "Bundesnachrichtendienst BND"

Das freiwerdende BND-Areal schliett im Stiden bzw. Stidwesten an die o. g. FI.-Nr. 131 an.
Westlich des Areals liegen die Allgemeinen und Reinen Wohngebiete der Bebauungsplanareale
Nrn. 6 und 9, sudgstlich des Areals die Aligemeinen und Reinen Wohngebiete der Bebauungs-
plane Nrn. 3 bis 5. Die sonstigen Flachen im Osten des BND-Areals sind bis dato weitgehend
von schutzbedurftiger Wohnbebauung freigehalten.

Insofern kann fur das Areal die Aussage getroffen werden, dass in Teilen der Randbereiche
schutzbeddirftige Immissionsorte existieren, die im Sinne der Anforderungen der 18. BImSchV
einen Immissionskonflikt bzw. weitergehende Schallschutzmafinahmen fiir den Betrieb eines
Freizeitbades vermuten lassen.

Auf der anderen Seite ist die zu beplanende Fléche relativ groRR, so dass hier eine relativ grolRe
planerische Bandbreite fur SchallschutzmaRnahmen zu erwarten ist.

Fazit:

Alle o. g., alternativen Standorte grenzen in den Randbereichen oder Teilen davon an Wohn-
gebiete der Gemeinde Pullach. Insbesondere fur die kleineren Flachen ("Kuhwiese" und
"Margaretenstrae") ergibt sich dadurch aus rein schalltechnischer Sicht keine deutliche
Verbesserung der Ausgangsbedingungen gegeniiber dem bestehenden Standort (vgl.
Muller-BBM Bericht Nr. M103841/01, Kapitel 9.1). Zum Teil verschlechtern sich die Ausgangs-
bedingungen gegeniiber dem Bestand noch dadurch, dass in den Randlagen nicht nur
Allgemeine Wohngebiete WA, sondern auch Reine Wohngebiete WR mit einem um 5 dB
héheren Schutzanspruch bestehen.

Insbesondere die gerduschintensiven Freianlagen (Spabecken, Spielplatze, Parkplatze etc.)
eines Freizeitbades werden im Nahbereich der Wohnbebauung nicht oder nur mit einem hohen
Aufwand an Schallschutzmafinahmen bzw. erheblichen Betriebseinschrénkungen zu betreiben
sein.

Die planerische Ausgangslage stellt sich fiir die groRen Flachen des "Warnberger Feldes" und
des BND-Gelédndes etwas glnstiger dar. Auch hier existiert zwar in der Nachbarschaft die
schutzbedurftige Wohnbebauung von Reinen und Aligemeinen Wohngebieten. Aufgrund der
Grole der Flachen bestiinde jedoch die Méglichkeit, groRere Abstande zwischen den Immis-
sionsorten und den malgeblichen Larmquellen herzustellen und dadurch eine gréRere
planerische Bandbreite firr die sonst noch erforderlichen SchallschutzmaRnahmen zu erzielen.
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Inshesondere das "Warnberger Feld" hétte darliber hinaus den Vorteil, dass der zuzurechnende
Besucherverkehr tiber die Wolfratshauser Stralle (B11) abgewickelt werden kénnte und nicht in
die Wohngebiete der Gemeinde Pullach verlegt wiirde.

Aufgrund der benachbarten Wohngebiete bzw. Schulen ist jedoch auch fiir die beiden gréReren
Flachen anzuraten, larmtechnische Aspekte und Notwendigkeiten friihzeitig in der Planung zu
beriicksichtigen und entsprechende Schallschutzmalnahmen zu entwickeln.

Wir hoffen, lhnen mit diesen Angaben gedient zu haben.

Mit freundlichen Grufien

e

Dipl.-Ing. Thomas Maly
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