Offentliche Sitzung des Gemeinderates am-20.10.2015, TOP
Anlage 1

Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 40 ,,Hans-Keis-Strale*

Stellungnahmen ohne Bedenken und Anregungen bzw.
Steliungnahmen mit Hinweisen



Regierung von Oberbayern

Regierung von Oberbayern ¢ 80534 Minchen

Gemeinde Pullach i. Isartal

per E-Mail: weiss@pullach.de

Bearbeitet von Telefon / Fax Zimmer E-Mail

Freifrau Loeffelholz von +49 (89) 2176-2751/-402751 4414a Alexandra.loeffelholz@reg-ob.bayemn.de

Colberg

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Geschiiftszelchen Minchen,
10.06.2015 24.2-8291-ML 28.06.2015

Gemeinde Pullach i. Isartal, ML;
Bebauungsplan Nr. 40 Hans-Kreis-Strale
§ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die Regierung von Oberbayern als hthere Landesplanungsbehérde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Der Bebauungsplan soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errich-
tung eines Mehrfamilienhauses westlich der Bahnlinie Munchen — Wolfratshausen
schaffen.

Die o.g. Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen, sofern
den Belangen des Immissionsschutzes Rechnung getragen wird (Art. 6 Abs. 2 Nr. 7
BayLplG).

Mit freundlichen GriiRen

gez.
Alexandra Freifrau Loeffelholz von Colberg
Landes- und Regionalplanung in den Regionen Ingolstadt (10} und Miinchen (14)

Dienstgebiiude Telefon Vermittiung ) E-Mall

Maximilianstraie 39 +49 (89) 2176-0- poststelle@reg-ob.bayern.de

80538 Milnchen = I\I
U4/U5 Lehel Telefax Internet Zentifilat scit 2209

awdi berufundfamille

Tram 18/19 Maxmonument +49 (89) 2176-2914 www.regierung-cberbayern.de




Weil

Von:. rpv-m <rpv-m@pv-muenchen.de>

Gesendet: Dienstag, 30. Juni 2015 11:11

An: Weil}

Betreff: Gemeinde Pullach_BP_Nr. 40_Hans-Kreis-Strae_§ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Geschiftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Miinchen teilt mit, dass zum o. g. Vorhaben keine
regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden.

Mit freundlichen GriiBen

i. A

D. Seidel

Regionaler Planungsverband Miinchen (RPV}
Arnulfstrafle 60, 3. OG, 80335 Miinchen

Tel. +49 {0)89 53 98 02-22

Fax +49 (0)89532 83 89

E-Mail: rpv-m@pv-muenchen.de

Internet: www.region-muenchen.com

[Seite]
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Landeahauptstadt Minchen, Referat fOr Stadtplanung und Bauordnung
BlumenstraBe 28b, 80331 Mdnchen

Planungsverband AuRerer
Wirtschaftsraum Monchen
Amulfstrafie 60 3. OG
80335 Minchen

lhr Schreiben vom ihr Zeichen
10.06.2015 PUL B10-41/2-47

Landeshauptstadt
Miinchen

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

Stadtentwicklungsplanung
PLAN HA I1/11-4

Blumenstraie 31

80331 Munchen

Telefon (089) 233 22563
Telefax (089) 233 989 22563
plan.step@muenchen.de

Zimmer: 212
Sachbearbeitung:
Herr Schaffarczyk

Datum
02.07.2015

Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange an der Bauleitplanung

(§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Gemeinde
Pullach im Isartal

LI"  Fiachennutzungsplan

L1 mit Landschaftsplan

X|  Bebauungsplan Nr. 40
fiir das Gebiet Hans-Keis-Strafle

[J  mit Gronordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs 0 ja [ nein

£  satzung ober den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

J Sonstige Satzung

= Frist fiir die Stellungnahme 17.07.2015 (§ 4 BauGE)
O

Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2 BauGB}

U-Bahn: Linle 1,2 Strakenbahn: Linie 17, 18, 27 Bus: Linie 52, 58
Haltestelle Fraunhofersiraie Haltestelle MQllerstrale Haltestelle Blumenstrae
Linie1,2,3,6

Haltestelle Sendlinger Tor

Internet:
http:/mww.muenchen.de



21

22

23

24

25

Seite 2

Trager offentlicher Belange

Name / Stelle des Tragers tffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel, Nr.)

Landeshauptstadt Minchen
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung

Landeshauptstadt Minchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 1/11-4
Blumenstrafie 31, 80331 Minchen, Tel. 089/233-22563

X' Keine Auerung
Ohne Einwand
Den Bezirksausschussen 18 und 19 wurde Gelegenheit gegeben, sich zur Planung zu du-

Bern; agf. werden die Stellungnahmen nachgereicht.

L1 Ziele der Raumardnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach §1 Abs. 4 BauGB ausitsen

L Beabsichtigte eigene Planungen und Mainahmen, dle den o.g. Plan ber@ihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

Einwendungen mit rechtiicher Verbindlichkelt aufgrund fachgesetziicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht
(berwunden werden kdnnen (2. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Einwendungen

L Rechtsgrundlagen

] Miglichkeiten der Oberwindung {z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Ll Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jewsils mit Begrondung und ggf. Rechtsgrundlage

Minchen, 02.07.2015 W

Ont, Datum Dr. Schott
TBiSonstD




Staatliches Bauamt
Freising

Staatliches Bauamt Freising
Postfach 1942 « 85319 Freising

Planungsverband m

Auerer Wirtschaftsraum Miinchen
Arnulfstralte 60

80335 Miinchen

lhr Zeichen, |hre Nachricht vom  Unser Zeichen Bearbeiter, Zimmer-Nr, Miinchen, 18.06.2015
PUL 610-41/2-47 52300-4622.0 Herr Gruber, G112 ‘® 089 30797 - 123
10.06.2015 stephan.gruber@sibafe.bayern.de 2 089 30797 - 426

Bebauungsplan Nr. 40 ,,Hans-Keis-Strae*
Beteiligung der Behdrden gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit oben genanntem Schreiben haben Sie uns den Bebauungsplan Nr. 40 ,Hans-
Keis-Straie* der Gemeinde Pullach i. Isartal vorgelegt und um Stellungnahme
gebeten. Gegen den Bebauungsplan in der Fassung vom 05.05.2015 bestehen
seitens des Staatlichen Bauamtes Freising keine Einwande.

Mit freundlichen GriiRen

Gruber
Techn. Amtsrat

Amtssitz Servicestelle

Staatliches Bauamt Freising Minchen E-Mail und Internet
Postfach 1942 85319 Freising Winzererstralle 43

Am Staudengarten 2a 85354 Freising 80797 Miinchen

® 08161-932-0 ‘& 089-30797-0 posistelle@stbafs.bayern.de

E DB161-932-220 % 089-30787-216 www.sthafs.bayern.de



Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten B
Ebersberg

mit Landwirtschaftsschule

Amt fiir Eméhrung, Eandwirtschaft und Forsten Ebersberg
Wasserburger Stralle 2, 85560 Ebersberg

Planungsverband
AufBlerer Wirtschaftsraum Miinchen
Arnulfstrafle 60 N
as ame
80335 Miinchen Rudolf Gasteiger
Telefon
08092-2699-115
Telefax
08092-2699-140
E-Mail
Rudolf.Gasteiger@AELF-EB.Bayern.de
Thr Zeichen Thre Nachricht vom Unser Zeichen Ebersberg
PUL 610-41/247 10.06.2015 L 2.2-7716.2-363 06.07.2015
Vollzug der Baugesetze;

Bebauungsplan Nr. 40 ,,Hans-Keis-StraBe“

Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir die Beteiligung am o.g. Planungsverfahren bedanken wir uns.

Bereich Forsten
Gegen das Vorhaben bestehen aus forstfachlicher Sicht keine Einwinde oder Anregungen.

Bereich Landwirtschaft _
Gegen das Vorhaben bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine Einwénde oder Anregungen.

Mit freundlichen GriiBen
Gasteiger, LD

Seite 1 von 1
Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Telefon (8092 2699-0 Besuchszeiten
Forsten Ebersberg Telefax 08092 2699-140 Mo.- Fr. 08:00 - 12:00 Uhr
Wasserburger Stralle 2 E-Mail poststelle@aelf-eb.bayern.de Do 13:00 = 16:00 Uhr
85560 Ebersberg Intemet www.aelf-eb.bayern.de

und nach Vereginbarung



Miinchen und Voraus fiir
} Oberbayern die Wirtschaft.

la- F [i]
und fir Manchen und Olarbaysm lhre Zelchen/Nachricht vom

610-41/2-47/ 10.06.2015
Ihr Ansprochpartner/Unser Zelchen

Gemeinde Pullach i. Isartal Florian Hermesmeyer/[lI-A-2 hmy
Postfach 240 E-Mall

82043 Pullach i. Isartal florian.hermesmeyer@muenchen.ihk.de
Telefon
089 5116-1704

089 5116-81704
17 Juli 20

16. Juli 2015

Aufstelung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Hans-Keis-StraRe*
Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit den hier dargelegten Plandnderungen, durch die die bauliche Ausnutzbarkeit
der Grundstlicke im Sinne einer stadtebaulichen Nachverdichtung erhht werden
soll, besteht Einversténdnis. Es sind keine stédtebaulichen oder ortsplanerischen
Einwendungen oder Hindernisse zu erkennen, die gegen eine bauliche Nachver-
dichtung in diesem Bereich sprachen.

Dementsprechend sind keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Freundliche GriiRe

Industrie- und Handelskammer
fir Mainchen und Oberbayern
i. A

Industrie- und Handelskammer flr Miinchen und Oberbayermn
Postanschrift: 80323 Minchen | Hausanschrift: Balanstralte 55 - 59, 81541 Mlnchen
Tel. 089 5116-0 | Fax 089 5116-1306 | E-Mail: fhkmail@muenchen.ihk.de | Intemet: www.muenchen.ink.de

Zettifiziert nach DIN EN 15O 8001: 2008



2.1
2.2
23
24

2.5

Beteiligung der Tréager offentlicher Belange |
an der Bauleitplanung (§ 4 Abs. 2 BauGB) /{

Wichtiger Hinwels:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Triger ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme Im Rahmen lhrer Zustandigkeit zu
sinem korkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein sach-
gerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen, Die Stellungnahme ist zu begriinden, die Rechtsgrundlagen sind anzuge-
ben; damlt die Gemeinde den Inhait nachvollzishen kann. Die Abwigung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde Pullach, Bebauungsplan Nr. 40 ,Hans-Keis-Strafle”
mit Grinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs D ja D nein

]

Satzung {iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Sonstige Satzung

X0

Frist fiir die Stellungnahme 17.07.2015 (§ 4 BauGB)

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaBnahmenG)

Tréger Sffentlicher Belange

Name / Stelle des Trégers dffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel, -Nr.)

Erzbischéfliches Ordinariat Mlnchen,

FB Pastoralraumanalyse,

Postfach 33 03 60, 80063 Mlinchen, Tel.: (089) 2137-1390
E-Mail-Adresse: Pastorale-Planung@eomuc.de

Keine Aulerung

i l Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die aine Anpassungsphilcht nach §1 Abs, 4 BauGB ausiosen
Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den 0.g. Plan berGhren konnen, mit Angabe des Sachstands

5

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwiagung nicht
{iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

D Einwendungen

OO

Rechisgrundlagen

Méglichksiten der Uberwindungen (z. B. Ausnahmen oder Bsfreiungen)

D Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen fustéindigkeit 2u dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jewells mit Begrﬁndﬂg und gaf. Recht_sgrundlyg

Miinchen, den 02.07.2015 i A /% M é{j

Ort, Datum Karin Niederldnder
Fachreferentin

wchafl, O it Miinchen - FB F ) lysas - F £ - 50333 Minchen '1PV 0 g' JU“ l-_g'%ﬁ qe“
Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchéh ' Wg
Arnulfstr. 60 Az Gao-ba [0Q-43 212
80335 Miinchen Pllach } i
GF 3 _ 2 3 /f 1A,
2/ 2/2 -
[  Fischennutzungsplan: [] mitLandschafisplan



WeilR

Von: Nuffer, Birgit <Birgit.Nuffer@gemeinde-gruenwald.de>

Gesendet: Freitag, 19. Juni 2015 11:39

An: c¢.schaser@pv-muenchen.de

Betreff: Bebauungsplan Nr. 40 "Hans-Keis-Strale" - Beteiligung der Behérden nach § 4
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum obengenannten Bauleitplanverfahren Ihre Zeichen PUL 610-41/2-47 vom 10.06.2015 hat die
Gemeinde Griinwald keine Anregungen vorzubringen.

Mit freundlichen GriiRen
Birgit Nuffer

Gemeinde Griinwald

- Bauverwaltung -

Rathausstral’e 3

B2031 Grinwald

Tel. 089 /641 62-335

Fax. 089 / 641 62-329

mailto:  birgit.nuffer@gemeinde-gruenwald.de<mailto:birgit.nuffer@gemeinde-gruenwald.de>
Internet: www.gemeinde-gruenwald.de<http://www.gemeinde-gruenwald.de>

[Seite]



) . i
Gemeinde Baierbrunn E Bahnhofstraflle 2

Landkreis Munchen ——— 82065 Baierbrunn

N

Gemeinde Baierbrunn, Bahnhofstrake 2, 82065 Baierbrupn

Gemeinde Pullach im Isartal
Postfach 240
82043 Pullach im Isartal

lhre Nachricht verm/lhr Zeichen Unser Aktenzeichen Bearbeiter Telefon'/Fax Tag
PUL 610-41/2-47 Frau Rauch 2 (089) 744150-21 29.06.2015
Fax (089) 744150-10

Vollzug der Baugesetze
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Baierbrunn nimmt Kenntnis vom Inhalt der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 40
»Hans-Keis-Stralke mit der Zielsetzung, durch diesen Bebauungsplan den Bau eines
Mehrfamilienhauses zu erméglichen.

Seitens der Gemeinde Baierbrunn bestehen zu oben genannter Planung keine Einwande.
Mit freypdiichen Griilen

Daniela Rauch

Bauamt

Hausadresse: Bahnhofstrabe 2, 82065 Bajerbrunn E-Mail: daniela.raush@baierbrunn bavern de Internet: http./Awww. baiarbrunn.de
Kreissparkasse Mtnchen Raiffeisenbank lsarloisachtal eG Postbank Munchen

BLZ: 702 501 50 Kio.-Nr.: 470 058 008 BLZ: 701 695 43, Kito.-Nr.: 105 511 BLZ: 700 100 80, Kte.-Nr.: 112 28-801
IBAN: DE52 7025 D150 0470 0580 09 IBAN; DE5S8 7016 9543 Q000 1055 11 IBAN: DEST 7001 0080 0011 2288 01

BIC: BYLADEM1KMS BIC: GENODEF1HHS BIC: PENKDEFF



1y
Isartalverein e.V. R

Verein zur Erhaltung der landschaftlichen Schénhei!p Vs Isartaled 3. JULI 201 I

Isartalverein eV, - ArnulfstraBe 60 - 80335 Minchen Az. 6/(0'- ‘*l A { Z—‘H— Wz\_/, Z_
Ko.

Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum n. Pulloe L
Miinchen GF 1759 |2 13 A
Amulfstr. 60, 3.0G I\ | (A v/(’
80335 Miinchen 2n(p 2’?

4.06.3015

Az. 610-13/itv/rii

Bebaungsplans Nr. 40 ,, Hans-Keis-StraBie ,,
Beteiligung der Behirden nach §4 Abs.2 BauGB
Thr Schr. v. 10.06.2015 — Az. PUL 610-41/2-47

Sehr geehrte Damen und Herrn,

zum o. &. Bebauungsplan gibt es weder Anregungen noch Bedenken.

1. Vorsitzender
Telefon: (0 89) 53 64 65 E-Mail: Isartalverein@gmx.de Kreissparkasse Miinchen Starmberg Ebersberg
Telefax: (0 89} 5 43 96 51 www.isartalvereinde (BLZ 70250150} Kto-Nr. 1255

IBAN: DE 30 7025 0150 0000 0012 35
RIC: BYl ADFMIKAAS



17/87/2815 87:54 62212639 LRA MUENCHEMN S. g5

LANDRATSAMT MUNCHEN

Landrataamt Miinchen - Martahitiplatz 17 + 81541 Monchen Tietbau, kommunale _
Abfallwirtachaft und Griimardnung

An die

Gruppe 7.1.3

L |lr Zelchen:7.1.3-0030/201 5/BL Pullach i. Isartal
thr Schreiben vom: 16.08,2015
Unger Zelchen:8.2. Tiefhau
Minchen, 19,06,2015

Auskunfertelt CeMal: 77 7a: 0s9se221-2524 | ZmmerNr:

Harr Sregmund . Siegmundtgira-m.bayern.de © Fex: 0BQ/ 8221 44-2524 E 2. 13

1. |Gemsinde Pullach i. Isartal

{J  Fiachennutzungsplan [0  mit Landschatisplan

1 Bebauungsplan Nr. 40 der Gemeinde Pullach i. Isartal
" fur das Gebiet "Hans-Keis-Strake"

D mit Grinordnungsplan

D " ' Sonstige Satzung

Frist flir die Stellungnahme:
10.07.2015

2. | Trdger dffentlicher Belange

21 |1X]  Keine AuRerung

22 |[[]  Ziete der Raumardnung und Landesplanung, die eine Anpasstingspf'licht hach § 1 Abs. 4 BauGE auslfsen

23 10] Beabsichtigle eigene Planungen und MaBnahrien, die den o.g. Plan beriihren k&nnen, mit Angabe des

Sachstandes
n
£,
‘ «f
Telefon  OBAIB22T.0 . Dietsigebiude  Errsichbar mi mngl:mmn . Bankverbiodungan ‘/
Telefax  084/6229-2273 Marishilipiatz 17 ShaBenbahn Linke 27 Tietgarage lralnspariasae Minchen Stambeng
Internet awavlondkrals-musnehonds 81541 Minehen Bue Linte 52 ufaht dbar onlmlllumr.) : (BLZ 7G2 501 50) Konle Nr. 109 EM
EMall  poststailaghira-m.beysm.de Holtostefo MeriohiHplate. I. Paripktz arm Markkhifbitz Mbsl:l:: ‘h'ﬂaﬂ;:ehon {BLZ 700 100 &6) w1
Kondo 0830002

Empf angen von: 62212639 17/87715 AB:25 8.: 5



17/@7/2015 @7:54 B2212639 LRA MUENCHEN 5.

24

2.5

-2.

Einwendungen mit rechilicher Verbindlichkeit aufgrund fachgeseizlicher Regelungen, die im Regelfall in der Ab-
wiigung nicht dbarwunden werden kénnen (z.B. Land2chafts- und Wasserschutzgebieisverordnungen)

E:| Einwandungen

Rechtagrundlagen

E] Méglichketten der Dbenwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Sonstige fachiiche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigheit zu dem 0.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, [eweils mit Begriindung und ggf. Rachisgrundiage

. Technischer 5 miter

Sachgebiet 8.2 . '/‘ b
Tiefbau und Verkehrspianung - Timo Siegmund.% IW

Anlagsen:

|- Aufgrund des zu erwartenden erndhten Hol- und Bringverkehrs, ist auf die Stellungnahme

des Staatlichen Bauamies, ob verkehrsregeinde/- hzw lenkende Maftnahmen an der 813
notwendig werden, zu achten. '

86

Empfangen von: 62212639 17787715 @8:2% 8.



BPL 40 Pullach 65999.docx/Jun-15

SW/Mm

SWM Infrastruktur Region GmbH

Projektierung
SWM Infrastruktur Reglon GmbH « 80287 Minchen Stellungnahmen
) Postanschrift:
Planungsverband AuBerer 80287 Manchen
Wirtschaft Miinche Hausanschrift:
Herr C. S shraum b Emmy-Noether-Stralte 2
Nashaser 80992 Miinchen
Arnulfstrale 60 Ansprechpartner:
80335 MUnchen Olaf Sacher

Telefon:
+49 89 2361-6132

Fax:
+49 89 2361-706132

E-Mail:
sacher.olaf@swm.de
Unser Zeichen: 65999/Sa

Mtinchen, 23.06.2015

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 40 ,Hans-Keis-StraRe* in Pullach; Beteiligung
der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB

Anlage: Bestandsplanausziige Erdgas

Sehr geehrter Herr Schaser,
vielen Dank fir Ihre Anfrage. Zu dem Bauvorhaben erhalten Sie unsere Stellungnahme.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Versorgungsanlagen der SWM.

Die in unmittelbarer Néhe vorhandenen Erdgasversorgungsanlagen sind in den beiliegenden
Bestandsplanauszigen dargestellt, die wir zu lhrer Information mitschicken.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte jederzeit an uns unter der Telefonnummer 089/2361-6132.

Mit freundlichen Grien

Kunden und Stellungnahmen Stellungnahmen
Dieter Lanzl Olaf Sacher
SWM Infrastruktur Region GmbH GeschaftsfUhrung: Sitz: Mnchen g:;lgﬂf:l;dmanz BLZ: 700 100 80 » KtowNr: 4 100.503
¥ g i ieht i an en » : » Kio.-Nr:
Iﬂzg;;g mgztchhserr_ls frafe 2 Efl?-leull;: glr‘laun E;Qéﬂ:gfg;;?ﬂ- Amtsgericht Miinchen BIC PENKDEFF700 + IBAN DE78 7001 0080 0004 1008 03
Telefon: 089/23 61-0 UISt-IdNr.: DE245887064
Internet: www.swm-infrastruktur- Gl&ubiger-ID: DE1014000000030247

region.de
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Gemeinde{n): Pullach im Isartal Dargestellte Sparte(n):
SW//M Freier Text: Gas

g?’élﬁ":h""ﬁ‘"f"'"am’"”’f'im ﬂfr gw"ll-. T T
Landessmn flr Yermesoang unt Geotnformaion Bayern Blattnummer. 1003-1 Plotdatum: 23.06.2015

Frelstellungsvermerk: Es wird hiermll awsdricklich darauf hingewliesen, dass die n den Plinen enthaltenen Angaben und MaBzablen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbind-
ITch sind. Mt Abwelchungen muss gerechnet werden. Dabel fst zu beachten, dass erdverlegte Leftungen nicht zwingend geradlinlg sind und auf dem ktrzesten Weg verlaufen. Dartiber
hinaus darf auf Grund von Erdbewegungen aui dle das V!rsoru’un sunternehmen kefnen Efnfluss hat. auf elne Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut werden. DI genaue Lage und
der Verlauf der Leltunpen sind In jedem Fall durch fachgerechte Erkondungsmafinahmen [Ortung, Querschlige, Suchschiltze, Handschachiung 0. a.) festzustellen. Din abgegebenen
Pline geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunfiserlellung wieder, Es st darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer akfuelle Pl¥ne vor Ort vorliegen. Die Aus-
kunft gt nur fUr den angefragten rdumtichen Berefch und nur fir elgene L!rlunB?n des Versorgungsunternehmens, so dass ggf. noch mit Anlaﬂen anderer Versargungsenternehmen
Egre:hner werden muss, bel denen weltere Auskunfie elngeholl werden missen. Dle Entnahme von Mallen durch Abgrelfen aus dem Plan Ist nlcht zuldsslg. Auler Getrieb befindliche
eftungen sind n den Pldnen micht dargestelll, ktinnen u. U. In der Orilichkelt vorhanden seln.
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Gemeinde(n): Pullach im Isartal Dargestellte Sparte{n):
sw M Freier Text: bas
Quellen; Nelﬂnformaﬂonssyshm der SWM;
Shydflsches Vermessungsami der Landeshaupistadt Munchen; Blattnummer: 999-3 Plotdatum: 23.06.2015

Landesamt fiir Vermessung und Gesinformation Bayern.

Freisiellungsvermerk: Es wird hiermlt ausdrckifch darauf hingewfesen, dass dle in den Plinen enthallenen Angaben und Mafizablen hinsichtlich Lage und Verle
lich sind. Hft Abweithungen muss gerechnet werden. Dabel [st zu beathten, dass erdverlegte Leftungen nicht zwingend geradinfg sind und auf dem kurzesten

ungshlefe unverbind-
eg verlaufen. Dartiber

hinaus darf auf Grund von Erdbewegungen auf dle das Versorgungstnternehmen keinen EMnfluss hab, auf eine Angabe zur Uberdeckung nicht veriraul werden. Dieé genaue Lage und
der Verlauf der Leltungen sind In jedem Fall durch fachgerechte ErkundungsmaBnahmen (Ortung, Querschlige, Suchsthiftze, Handschachiung o. a.) festzustellen. Dle abgegebenen
Plane geben den Bestand zum Zeltpunki der Auskunitsertellung wieder. Es ist daravf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer aktuelle Pi¥ne vor Ort vorliegen. Ole Aus-
unft gLt mur fOr den angefragten rdumlichen Berelch und nur fir efgene L!ffl.ll'lafll des Versorgunpsunternehmens, so dass ggf. noch mit Anlahgtzn anderer Versorgungsunternehmen

k
E!rechner werden muss, bei denen weltere Auskinfie elngeholt werden miissen. Dle Entnahme von Maflen durch Abgrelfen aus dem Plan Ist nic
eftungen sind in dem Plinen nicht dargestellt, ktnnen v It In der Ortlichkelt vorhanden seln,

zullisslg. Aufer Betrleb befindliche
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» I = w u ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Postfach 10 14 43, B0OAS Minchen

Planungsverband :

AuRerer Wirtschaftsraum Minchen
Amuifstraiie 60

80335 Mlnchen

Az.: PUL 810-41/2-47

T NL Sid, PTI 25, PPB L APL, AZ: w00000056623048, Alfons Kieslinger

R|089 54550 7371 £ 089 54550 7099 &= Mail: alfons kieslinger@telekom.de
24.06.2015

RiickéiuRerung zum Bebauungsplan Nr. 40 ,Hans-Kels-Strae”

Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Damen und Herren,
vielen Dank fur die zugesandten Unterlagen und die Beteiligung an dem Verfahren.

Die Telekom Deutschland GmbH {nachfolgend Telekom genannt) - als NetzeigentOmerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Techhik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alie Rechte und Pfiichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zum Bebauungsplan Nr 40 der Gemeinde Pullach nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Plangebiet ist bereits eine Telekommunikationsinfrastruktur vorhanden.
Anderungen , BaumaRhahmen oder Planungen zu BaumaRnahmen sind zurzeit nicht
vorgesshen.

Einen Lageplan mit unseren eingezeichneten Telekommunikationsaniagen haben wir
beigefugt.
Zeichen und Abkuszungen im Lageplan sind in der darin eingefugten Legende zu entnehmen,

Bitte beachten sie: Der Gbersandte Lageplan ist nur fir Planungszwecke geeignet,
ansonsten ist er unverbindiich.

Bei allen Grabungen am oder im Erdreich bitten wir beiliegende Kabelschutzanweisung
unbedingt zu beachten.
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Datum
Empfinger
Blatt

| I (I ERLEBEN, WAS VERBINDET.

24.06.2015
Planungsverband AuBerer Wistschaftraum Mtinchen
2 .

Im Plangebiet befindet sich ein Hausanschluss (Hans-Keis-Strale 28-32).
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linie muss weiterhin gewsahrleistet bieiben.

Des Weiteren befinden sich an der westlichen Grundsticksgrenze, entlang der
Hans-Keis-Strafle, im dffentlichen Grund, Anlagen der Telekom, die bei einer eventuellen
Grenzbebauung zu beachten sind.

Zusétzhicher Hinweis.

Im Falle einer Grenzbebauung (jetzt Regelfall) und damit verbundenen Setzungen von
Spund- bzw. Bohrpfahiwanden ist eine rechtzeitige Beteiligung der Telekom angezeigt.
Eventuelle provisorische Sicherungs- bzw. UmlegemaRnahmen sind kostenpflichtig.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
den BaumaRnahmen anderer Leitungstréger ist es unbedingt erforderiich, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen der

Deutschen Telekom Technik GmbH
PTI 25 Bauherrenberatungsbiiro
Blutenburgstr.1

80636 Miinchen

so friih wie moglich mindestens 6 Monate vorher schriftlich angezeigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischaft for Straen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten.

Weitere Einwendungen gegen den Bebauungsplan Nr. 40 bestehen seitens der Telekom
nicht.

Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin am Planverfahren.

Mit freundlichen Grii3en
I

i
i. V. Alfons Kieslinger
Anlagen:

1 Lageplan
Kabelschutzanweisung
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Kabelrohrirasse
———————— Erdkabeltrasse
—————— oberirdische Trasse
[J Kabelschacht u.i.
m Abzwelgkasten ui.
OO0 Kabelschutzrohr (z.B. 3)
00 Kabelformstelnzug {z.B. 2)
@ Gber Erdgleiche herrausragande Schaltpunkte
[ Telefonh#uschen
/@ Erdkabel mit Abdeckung Tonhaube
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Datum 24.06,2018 Blatt 1




Stellungnahmen mit Bedenken und Anregungen



Weil

Von: Weild

Gesendet: Mittwoch, 17. Juni 2015 10:55

An: 'Schaser Christian'

Cc: '‘Germar Hansmair’

Betreff: Pullach / Entwurf B-Plan Nr. 40 "Hans-Keis-Strale" / Stellungnahme Herr Zacher!

am 17.06.2015

Herr Zacherl ist Anwohner in der Hans-Keis-Str. 32
Stellungnahme vom 17.06.2015:

1) Gestaltung der Tiefgaragenabfahrt

Die geplante TG-Abfahrt befindet sich in ca. 10 m Entfernung vom-Balkon. Sollte eine Einhausung der TG-
Abfahrt erfolgen, so wird vorgeschlagen, diese méglichst transparent zu gestalten. Ansonsten kénnte man
die Abfahrt auch ohne Einhausung errichten und die Rampe beheizen.

@) 2) Oberirdische Stellplitze

Der B-Planentwurf sieht nérdlich der TG-Abfahrt einen Bereich fiir oberirdische Stellplatze vor. im Konzept
des Architekten (Info-Veranstaltung) werden hier z.Z. 3 Stellplatze geplant. Neben der Versieglung von
Fliache u.a. vor dem Wohnhaus Nr. 32 wird die ,Verhaltnismé&Rigkeit* der 3 ST in Relation zu der Anzahl
der ST in der TG kritisch hinterfragt. Herr Zacherl wendet sich aber nicht pauschal gegen die oberirdischen

Stellpldtze.

Mit freundlichen GriRRen
Jurgen Weily

Gemeinde Pullach i. Isartal
Abteilung Bauverwaliung
Jurgen Weif3, Dipl.-Ing. / Bauassessor / Stadiplaner

M) johann-Bader-Str 21
82049 Pullach i. Isarial

Tel. 089/744 744-40
Fax 089/744 744-88
weiss@pullach de

www.pullach.de .
Georg Maria Zacherl

Hans-Kels-StraBe 32 -
82049 Pullach im isartal

[Seit
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" Landratsamt
) Manchen e

Empfangen

Landratsamt Manchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81533 Monghen
Uber die Gruppe 7.2.3
an die Gruppe 7.1.3

im Hause

Auskuntt ertellt:
Herr Masszi

E-Mall:
Otto.masszi@lra-m.bayern.de

Immissionsschutz und

staatliches Abfallrecht

Ihr Zeichan: 7.1.2-0030/201 5/BL

Ihr Schreiben vom:  18.06.2015

Unser Zelchen: 6.1Ma-0030/2015/BL1

Monchen, 29,06.2015

Tel:. 089/6221-1608 Zimmer-Nr.:
_Fax: 089/622144-1608 F 0.01

1. | Gemeinde Pullach i. 1sartal

| Flachennutzungsplan i} m] ralt Landsehattsplan
® Babauungsplan Nr. 40 i.d.F. vom 10.07.2015
fur den Bereich ,Hans-Keis-Strake
(] mit Grinordnungsplan
dient dor Deckung des dringenden Wohnbedarfs (] ja a neln
] Sonstige Satzung

E Erist for die Stellungnahme: 10.07.2015 {intern) (§ 4 Abs. BauGB)
Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGBE-MatthahmenG)

2, Triger Sifontlicher Bolange
‘Sachgebiet Immissionsschutz

24 O  keine AuBerung
22 [TJ Ziele oer Raumardnung Und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs, 4 BauGR ausitsen
2% |O Beabsichtigie eigena Flanungean und Malinahmen, die den o. . Flan bertihren kénnen, mit Angabe des Sachstands
2.4 _
Einwendungan mit rechtlicher Verbindlichkelt atfgrund fachgeselzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht
fkerwunden werdan kdnnen (z. B, L.andschafts- und VWasssrschutzgebietsverordnungen)
c Einwendungan
[ Reghtegrundiagen .
[ Ttgiichkelten der Uberwindung {z. B. Ausnahmen oder Befrelungen)

Offtnungsreitan Dicnatgebiude ; Erralchbarkett  Bankverbindungen
Mo.—Fr.  08:00 = 12:00 Unr Frankenthalar Str, 58 KEK Mtinghon Stamberg Ebersberd S
und Do, 14:00-17:30 Uhr U-Bahn, S-Bahn: U2, 53, 57 (BLZ 702 501 50) Konto Nr. 108 *
Wir bliten Sle, Tertine zu vareinbaran, Straienbann Linle 17 IBAN DEZ09 7625 (150 0000 0001 D8 E
W r = e Bus Linlen 54, 138, 14g, 147 SNPT-B'I‘CMEYLADEWKMS

Telefon o8e q-0 Haltrestelia Glosing-Bahnhof Partbank Minchan

ot wtaoed, Toletax  0B9 82212270 (BLZ 700 100 80) Karto Nr, 431 g5-804  =oARS.
Intornet  www,lsndkrois-muenchende  Tiefgarage Im Haus |BAN DEQS 7001 008Q CO48 1850 04 it
E-Mall peststellagira=m, bayarn.dy Zufghrt Uber Frankenthaler Str. SWIFT-BIC PBNKDEFF

von: 62212639

17787715 B88:26

ar
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28 Sonshigs fachiiohs Informationen und Empiehiungan aus der eiganen Zustindigkeit 2u dem 6. §. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtagrundiage

Fachliche Informationen:

- Das schalitechnische Gutachten Bericht Nr. 214168/2 vom 20.01.2015 des inge-
nieurbiros Greiner ist bezuglich der Situierung der Wohnbaukdrper zu aktualisie-
ren. Fiir die Berechnungen des Schienenlérms ist die neus Schall 03 anzuwen-
den. Die geplanten Gebaude sind moglichst als Riegelbebauung zu planen um
den Schienenverkehrslarm weitgehend abzuschirmen.

- Die Wohnbebauung muss mindestens 12 m vom Gleis entfernt sein.

- Die Tiefgaragenausfahrt ist als geschlossenes Rampenbauwerk fugendicht zu er-
richten. Die Wande und die Decke missen ein bewertetes Schalldammma (Ru’)
von mindestens 25 dB aufweisen und sind schallabsorbierend auszufiihren (Min-

- destschallabsorptionskoeffizient a = 0,6 bei 500 Hz), letzteres kann z. B, durch

anbringen von Rauputz erreicht werden.

Hinweise:

- Die Tiefgaragenentitftungsanlage und andere betriebstechnische Einrichtungen
einschlieRlich zugehdriger Aggregate sind gemaR dem Stand der Larmschutz-
technik zu errichten, zu betreiben und zu warien, insbesondere sind die Lifter
und Antriebsaggregate soweit als maglich zu kapseln bzw. in larmarmer Aus-
fuhrung vorzusehen, kérperschall- und schwingungsisoliert aufzustelien.

- Larmrelevante Zu- und Abluftéfinungen sind mit ausreichend dimensicnierten
Schallddmpfern zu versehen.

- Das Tor der Tiefgaragenein- und Ausfahrt muss dem Stand der Larmminder—
ungstechnik entsprechen.

- Die Abdeckung der Regenrinnen vor der Tiefgaragenein- und Ausfahrt ist (&rm—
arm auszubilden (z. B. mit verschraubten Gusseisenplaften oder gleichwertig).

- - Ohne gutachterliche Prufung ist eine offentliche Nutzung der Tiefgarage nicht
zuldssig.

- Tiefgaragenausfahrten sind so auszulegen, dass eine Beeintréchtigung gegen-
tiberiegender Wohnnutzungen durch Lichtimmissionen ausfahrender Fahrzeu-
ge vermieden wird.

P

Masszi

Empfangen von: 62212639 17-87/15 B88:27 8.: 8



17/87/2815 B7:54 E22126329 LRA MUEMCHEN <. g1
" Landratsamt
4 Mulnchen
Landratsamt Manchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81538 Munchen Baurecht, Denkmalschutz
und Raumordnungsrecht
Gemeinde Pullach im Isartal
Johann-Bader-Strafte 21 Ihr Zeichen: PUL 810-41/2-47
82049 Pullach i. I1sartal thr Schreiben vom:  10.06.2015
Unser Zelchan: 7.1.3-0030/2015/BL
Fullach i. |sartal
Mdnchen, 17.07.2015
Augkunft ertailt: E-Mail: Tel: 0B% 6221-2571 Zimimer-Nr.;
Frau Weiderer- Winner! weiderarr@lra-m.bayarn.de Fax: 0BS 6221442571 F 1.04
Vollzug der Baugesetze;
Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren
1. |Verfahren der Gemeinde Pullach i. Isartal
Bebauungsplan Nr. 40
fur das Gebist Hans-Keis-Strafte
in der Fassung vom 05.05.2015
Tragerbeteiligung geman § 4 Abs.2 BauGB im beschleunigten Verfahren
| Schiusstermin fur Steliungnahme: 17.07.2015
2. ;Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen
21 1] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen
22 |[]  Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den 0.g. Pian berithren kannen; mit Angabe des
. Sachstandes
Offnungsznlfen Errelehbarkait Bankvarbindungen
) Ma,, DL, Ro,, Fr. 0&:00 = 12:00 Uhr Frankonthaler Sir, 6.8 K8K Minchon Starnbarg Eboribarg *** * "
1 _!'. und Do, 14:00 ~ 17:30 Uhr U-Bahn, 8-Bann; U2, 83, 87 (BLZ 702 501 50) aro Nr, 100 a
; ‘Wir bitian Sis, Termine zu vereinbaren. Strakanbahn Linie 17 IBAN DE29 7025 150 3000 6O01 09
mm;r i Bux Linlon 54, 139, 144, 147 SWIFT-BIC BYLADEM1KMS J
Talaton 0849 6221-0 Helteatells Glesing-Bahnhaf Postbank Nlinchen EMAS
A LT R alh e Tolefax 089 6201.2278 {BLZ 700 100 80) Konlo Nr, 481 82.804 e
Internet  www.landkrals-musenchen.de Tiefgarage im Haus AN DEOS 7001 008D 2048 1858 04 el
E-Mat poststella®ira-m.bayesn.de Zufahn dber Frankenthalar St SWIFT-BIC PBNKDEFF
inwejs: -
Unsere Mitarbeiterinnan und Mitarbelter haben flexible Arbeltszelt. Daher empfehien wir thnen, Terming zu vereinbaren, Diese haben
Vorrang vor night vereinbartem Besucherverkehr,
Empfangen von: 62212639 1?/87715 88:23 8.: 1
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2.3 | Elnwendungen mit rechtiicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,. die im Regelall in der Ab-

O

wdagung nicht Oberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebistsverordnungan)

Einwendungean

[

Rechtsgrundiagen

Méglichkeiten der Uberwindung (2.B. Aushahmen oder Befreiungen)

24 X

Sonstige fashliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.'g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplaxen, jeweils mit Begriindung und gof. Rechtsgrundlage

1.

Ziffer A 3.1: Der Bauraum erstreckt sich im Plangebiet (ber mehrere Buch-
grundsticke (Flumummer 170/12 und 170/13), fur die eine gemeinsame abso-
lute Grundfliche festgesetzt wurde. Die raumliche Bezugsgréfe fur die zulissi-
ge Grundfldche ist allein das Baugrundstiick, Nach standiger Rechtaprechung
st das Baugrundstlick grundsatzlich mit dem Buchgrundstiick gleichzusetzen,
Die hier vorgenommené einheitliche Festsetzung der Grundfléiche fir ein ge-
samtes Baugebiet, das aus mehreren Buchgrundstiicken besteht, ist in der
Baunutzungsverordnung nicht vorgesehen und deshalb unzuldssig. Die zulés-
sige Grundflache ist den einzeinen betroffenen Grundsticken nicht eindeutig
Zzuordenbar, es sei denn, durch Festsetzung werden die Flurnummearn als gin
Bauland festgesetzt. Wir bitten daher um Uberpridfung und Uberarbeitung der
Festsetzung.

Ziffer A 3.2 und A 3.4: Aus der Formulierung in Ziffer A 3.2 geht nicht klar her-
vor, ob der Wert von 1750 gm nur die Grundfl4che der Tiefgarage beinhaitet,
die aulerhalb des Hauptgebiudes liegt, oder ob der Wert von 1750 gm auch
das Hauptgebaude berlicksichtigt. Die Festsetzung ist diesbeziglich eindeuti-
ger zu formulieren. In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass die
Grundfliche der Tiefgarage, die unter dem Hauptgebéude errichtet wird bzw.
die noch in den Grenzen der Grundfiiche der Hauptaniage liegt, nicht im Sinne
von § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO mitzuraechnen ist.

Nach § 19 Abs. 4 Satz 2 Halbs. 1 BauNVO darf die zuldssige Grundflache
durch die Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anla-
gen bis zu 50 v. H. {iberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,8. Nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann die Gemeinde im
Bebauungsplan von Satz 2 abweichende Bestimmungen treffen. Die Erméachti-
gung bezieht sich auf die in Satz 2 fur Uberschreitungen angegebene Ober-
grenze von 50 v. H. und die Kappungsgrenze. Falls im vorliegenden Fall durch
die Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO die Kappungsgrenze Uberschrit-
ten wird, sind hierfir in der Begrindung noch die stadtebauiichen Grinde an-
zugeben. Im Hinblick auf den Schutzzweck des § 19 Abs. 4 BauNVO sind hier-
bei die nachteiligen Auswirkungen auf den Grund- und Boden, aber auch Um-
sténde und Malnahmen, die zur Minderung oder zum Ausgieich der nachteili-
gen Auswirkungen flhren, zu berlicksichtigen,

Ziffer A 3.5: In Satz 2 der Festsetzung ist statt den Begriffen ,Obergeschoss*
bzw. ,Geschoss” der Begrifi ,Vollgeschoss® zu verwenden.
Nachdem der Begrindung keine Fléchenbilanz beiliegt, kann nicht zweifelsfrei

Enpfangen von: 62212639

17787715 @8:24 8.7 2
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10.

ermittelt werden, ob die Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO hinsichtlich der
Geschossflachenzahl eingehalten wird. Fiir das allgemeine Wohngebiet gilt ei-
ne Obergrenze von 1,2 GFZ; diese Obergrenze [st einzuhalten. Die Obergren-
zen des § 17 Abs. 1 BauNVO sind auch einzuhalten, ' wenn das Maf der bauli-
chen Nutzung durch die Festsstzung von Baugranzen und der Zahl der Volige-
schosse erfolgt. Die Obergrenze kann nur unter dan in § 17 Abs. 2 genannten
Grunden Gberschritten werden. Hierzu sind in die Begriindung noch entspre-
chende Darlegungen aufzunehmen.

Ziffer A 3.6 Abs. 3; Fir die Uberschreltung der zulassigen Wandhéhe durch un-
tergecrdnete Bauteile ist noch eine Obergrenze anzugeben und die Formulie-
rung ,z. B." herauszunehmen, sonst ist die Festsetzung rechtlich zu unbe-
stimmit. o

Aus Granden der Rechtseindeutigkeit ist bei Ziffer A 4.1 noch eine Aussage
bzgl. der Balkone aufzunehmen (dirfen diese die Baugrenze ebenfalls (iber-
schreiten?).

Der Abstand der Baugrenzen (Ziffer A 4.1) zur Stralenbegrenzungslinie bzw.
zu den Grundsttcksgrenzen ist noch vollstindig zu vermalen, sonst ist die La-
ge der Uberbaubaren Fiachen auf dem Baugrundstick nicht ausreichend be-
stimmt. Das gilt auch fUr die (berbaubaren Fl&chen far die Stellpl4tze und die
Tiefgarage.

Nachdem es sich hier zum Teil um einen gerundeten Bauraum handelt, sind
aulerdem Radignangaben notwendig, ‘

Ziffer A 4.3 sollte aus Rechtssicherheitsgrinden wie folgt formuliert werden:
Die Geltung der Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO wird ange-
ordnet."

Aus den uns vorliegenden Unterlagen kann nicht zweifelsfrei abgelesen wer-
den, ob die Abstandsftachen tatsachlich eingehaiten werden kénnen. Um
nochmatige Uberprifung wird gebeten; gegebenenfalls solite auf die Festset-
zung der Abstandsflichentiefen nach der BayBO verzichtet warden.

Far die dffentliche Verkehrsfldche ist in die Satzung bei Ziffer A 6 noch ein
Planzeichen aufzunehmen, sonst entfaltet die Darsteilung in der Satzung keine
rechtliche Wirkung.

Die Tiefgarage und die oberirdischen Stellplétze dienen offensichtlich auch dem
Stellplatznachweis der angrenzenden Wohnbebauung, also dem Stellplatz-
nachweis mehrerer Baugrundstiicke. Die Tiefgarage und die Steliplatze sind
deshalb noch als Gemeinschaftsanlagen mit entsprechender Zuordnungsanga-
be festzusetzen,

Die Ein- und Ausfahrt in die Tiefgarage und zu den Stellplétzen sollte in der
Planzeichnung noch eingetragen und in die Satzung hierfir das entsprechende
Flanzeichen aufgenommen werden,

Empfangen von: 62212639

17787715 68:24 8.: 3
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Empfangen von:

LR& MUENCHEN S,

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Grunordnung erfolgt keine Aulerung.
7um Tiefbau und Immissionsschutz wird auf die beiliegenden Stellungnahmen Bezug ge-
nommen, die Bestandteil unserer Steliungnahme sind.

/ / _ Frau Hipp

! u/ﬁ }é;gf Z’/, g e-",,."'C/ Telefon-Durchwahil; (088) 6221-2573
Weidarer- Winner Tachnischeir Sachbearbeiterfin

Anlagen:

1 Stellungnahme des Sachgebietes 8.2, Bereich Tiefbau vom 16.06.2015
1 Stellungnahme des Sachgebietes 6.1, Immissionsschutz vom 29.06.2015

62212639 1?787/15 BB:25 8.
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Bebauungsplan Nr. 40 ,,Hans-Keis-Strafe” Beteiligung der Behérden nach §
4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen zu o.g. Bebauungsplan keine grundsétz-
lichen Einwénde.

Wir bitten jedoch folgenden Hinweis mit in den Bebauungsplan aufzunehmen:
~Solliten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schidliche Bodenveranderung oder Altiast
hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt Miinchen zu benachrichtigen (Mittei-

lungspfiicht gem. Art. 1 BayBodSchG).”

Mit freundlichen Griiiten

Yﬁetté‘nbach—mmbock

BORin

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Intamet
HeftstraRe 128 +49 89 2123303 poststelle@wwa-m.bayem.ds
80797 Miinchen +9 89 21233-2606 www.wwa-m.bayem.de



* I Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Miinchen 4

Elsenbahn-Bundesamt, Arnulfstraie 8/11, 80335 Miinch Be'arbeitung:_ Come”a Zechner
Planungsverb ﬁVerer Wirtschaftsraym - Ll +49(89)54856-133
Amnulfstr. 60 Az W oo
80335 Miincheén ™ { J0 44 / ol — b 4 e-Mail: ZechnerC@eba.bund.de
n 17 w7 CJK, Ko, . sb1-mue@eba.bund.de
GF, CT ,&;{] Tz 3 5 o internet: www .eisenbahn-bundesamt.de
. N .~—Datum:
o = um 01.07.2015

Geschiftszelchen (bitte im SchI hrimm nge‘ben} VMS-Nummer

61133-611pt/300-2015#178

Betreff: Bebauungsplan Nr. 40 ,Hans-Keis-Strafie" in der Gemeinde Pullach
Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB
Bezug: Ihr Schreiben vom 12.06.2015, PUL 610-41/2-47

Anlagen:

Sehr geehrie Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung des Eisenbahn-Bundesamtes als Trager tffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehérde fir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Trager &ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorha-
ben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes

(Bundeseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz — BEVVG) berlhren.

In unmittelbarer Néhe zum Plangebiet liegt die Bahnstrecke 5507 Miinchen — Wolfratshausen.

Generell erscheint mir eine solche heranriickende Bauleitplanung an die Bahnstrecke mit dem
offensichtlichen Konfliktpotenzial in schall- und erschitterungstechnischer Hinsicht mehr als
fragwirdig. Fur die Bewohner des neuen Gebdudes selbst wird ,sehenden Auges® eine immis-

-sionstechnisch unzureichende Situation provoziert.

Hausanschrift: Oberweisungen an Bundeskasse Trier

Amuifstrafie 9/11, 80335 Manchen Deutsche Bundesbhank, Filiale Saarbricken
Tel-Nr. +49(89) 548560 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 580 010 20
Fax-Nr. +49 (89) 54856-699 IBAN DE 81 5900 0000 0059 001020 BIC: MARKDEF1590

Formgebundene, fristwahrende oder sonstige rechtserhebliche Erklarungen sind ausschlieRlich auf dem Pestweg einzureichen




Es ist nicht Aufgabe des Eisenbahn-Bundesamtes, die Larmschutz-Abwigung im Rahimen der
Bauleitplanung zu treffen, bei welcher eine Abwégung hin zu lediglich einer entsprechenden
Grundrissorientierung schitzenswerter Raumnutzungen bzw. sonstigen passiven Larmschutz-
maflnahmen wie etwa Schallschutzfenster (leider) géngige Praxis ist. Zur Verbesserung der
L drmsituation insgesamt kénnte in Abstimmung mit der DB AG aber auch geprUft werden, ob
gdf. aktive Larmschutzmaflinahmen (L&rmschutzwand) mit moglichst geringem Abstand zur

Bahnstrecke méglich wéren,

Ansonsten kann ich nur darauf verweisen, dass die notwendigen Schutzmainahmen vor Schall-
und insbesondere auch Erschifterungsimmissionen entsprechend der Festsetzungen in der
Bauleitplanung im Rahmen der Ausflihrungsplanung auf eigene Kosten der Gemeinde oder der

Baubewerber vorzusehen sind.

Bitte beachten Sie -daher die nachfolgenden Hinweise.
Die aus dem Eisenbahnbetrieb der Bahnstrecke resultierenden Immissionsbelastungen sind als
.Bestand” hinzunehmen bzw. es sind gegebenenfalls erforderliche Vorkehrungen zum Schutz

vor Priméarschall, Sekundarschall und Erschitterungen festzusetzen.

Zudem kbénnen — physikalisch bedingt — im Nahbereich einer elektrifizierten Bahnstrecke die
elektrischen und magnetischen Felder der Bahnoberleitung unter Umsténden stérende Einflisse
auf technische Einrichtungen {(EDV-Anlagen und Monitore, medizinische und wissenschaftliche

Apparate o. 4.) verursachen.

Den Unterlagen konnte ich entnehmen, dass Sie bereits die Deutsche Bahn AG, DB immobilien

als Trager offentlicher Planungen beteiligen.

Mit freundlichen Griiften
Im Auftrag

(. bl

Zechner

Seite 2 von 2



BAYERISCHES LANDESAMT

FUR DENKMALPFLEGE
Bavyerisches Landes: alpflege « Postfach 10 02 03 - 805 Unche Abte"ung B - Koordination Bauleitp'anung
Gemeinde Pullach i. Isartal Postfach 10 02 03

80076 Minchen
Postfach 240 Tel: 089/2114-366
82043 Pullach i. Isartal Fax; 089/2114-402

2 u JUlI 2{”5 E-Mail: Gregor.Schlicksbier@bilfd.bayern.de

Ihre Zeichen lhre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
PUL 610-41/2-47 10.06.2015 P-2015-2513-1 82 13.07.2015

Vollzug des Denkmalschutzgesetzes (DschG)
Gde. Pullach i. Isartal, Lkr. Miinchen: Bebauungsplan Nr. 40 "Hans-Keis-Strafie"

Zustindiger Gebietsreferent:
Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Jochen Haberstroh (Tel.Nr. 089/2114-203)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt flir

Denkmalpflege, als Triger 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Das o.g. Bauvorhaben befindet sich in einem Gebiet, das nach gegenwirtigem Forschungsstand

vor mindestens 2500 Jahren als Bestattungsplatz genutzt wurde. Hierbei handelt es sich um die
N#he zum Bodendenkmal D-1-7935-0099 ,,Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung, daraus
Funde der Hallstattzeit*“. Die Grabhiigel sind dafiir bekannt auf einer grif3eren Fléche in kleinen
Gruppen aufzutreten. Das heifdt, dass sich nach gegenwértigem Forschungsstand mehrere

archiologisch relevante Zeugnisse unmittelbar unter der Oberfldche des o.g. Planungsgebietes

befinden konnen,
Zentrale: U-/5-Bahn: Marienplatz Tel. 089/2114-0 Bayer. Landesbank Miinchen
Hofgraben 4, 80538 Minchen Straltenbahn: Linie 19 Fax 089/2114-300 IBAN DE?75700500000001190315

Postfach 10 02 03, 80076 Manchen Nationaltheater Internet; hitp:/Awww.bifd bayemn.de BIC BYLADEMM



Im Bereich von Bodendenkmiilern sowie in Bereichen, wo Bodendenkméler zu vermuten
sind, bediirfen gemif} Art. 7.1 DSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis, die in einem eigenstiindigen Verfahren bei der zustiindigen Unteren

Denkmalschutzbehirde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die
fachlichen Anforderungen formulieren.

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen Mafinahmen abhingig von Art und Umfang der
erhaltenen Bodendenkmdler einen grofieren Umfang annehmen kénnen und rechtzeitig geplant
werden miissen. Sollte die archéologische Ausgrabung als Ersatz fiir die Erhaltung eines
Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu
beriicksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde). Bei der
Verwirklichung von Bebauungsplinen soll grundsétzlich vor der Parzellierung die gesamte
Planungsfliche archéologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen
Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5
Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/ (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. G6hner];
BayVG Miinchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmélern entnehmen Sie bitte
unserer Homepage:

http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche grundlagen bodendenkmal.pdf (Rechtliche
Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom
22. Juli 2008, Az.: V. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestatigt durch die
nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BVvR
2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stddtebaulichen Griinden
geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummem 2, 9, 10, 11, 15, 20
[Bodendenkmal als ,,Archiv des Bodens“]) vorzunehmen.



Die Untere Denkmalschutzbehorde erhélt einen Abdruck dieses Schreibens mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstindlich gerne zur Verfligung. Fragen. die konkrete Belange

der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie gef. direkt
unter der oben genannten Tel.Nr. an den/die Gebietsreferenten.

Mit freundiichen Griilen
~ J

Dr. Gregor Schlicksbier
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Handwerkskammer
fiir Mlinchen und Oberbayern

Handwerkskammer fiir Minchen und Oberbayem Pv 2 5. JUNI 2015 BEﬂndes- und
Abt.: 1.2 - Postfach 34 01 38 - 80088 Minchen v&mmunalpolitik,
Az, Tvt it QR rkehr
Planungsverband © ao - L(/{ / 2 - (f?- Ko.
AuBerer Wirtschaftsraum Manchen oF r 2 3 A
Herr Schaser
Arnuifstrafie 60 2H 22
80335 Munchen
Bebauungsplan Nr. 40 ,Hans-Keis-Strafe“ 19.06.2015
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrter Herr Schaser, thr Zeichen:
Unser Zeichen:
die Handwerkskammer fur Mtnchen und Oberbayern bedankt sich fiir die Mdg- Ansprechpartner:
lichkeit zur Stellungnahme zu 0.a. Verfahren. Leonie Linder
Telefon 089 5119-453

Im Rahmen der 0.a. Planungen ist sicherzustellen, dass angrenzende be-
standskraftig genehmigte gewerbliche Nutzungen durch die geplante Nachver-
dichtung in ihrem ordnungsgemé&Ren Betrieb und Wirtschaften auch im Hinblick
auf ihre Weitereniwicklungsméglichkeiten nicht eingeschrankt oder gar geféhr-
det werden. Dies gilt insbesondere im Kontext der von den Betrieben ausge-
henden, betriebstiblichen Emissionen {Larm, Geruch etc.) einschiiellich des
zugehtrigen Betriebsverkehrs.

Darauf bitten wir Sie, besonderes Augenmerk zu richten, denn gerade fur
Handwerksbetriebe ist der Betriebsstandort und eine damit verbundene Stand-
ortsicherheit eine wichtige Grundlage fir erfolgreiches Wirtschaften.

Die Festsetzung eines Allgemeines Wohngebiets anstatt einem Reinen Wohn-
gebiet, mit der Argumentation der potenziellen Nutzungsmischung geméan der
BauNVO, wird von uns beflirwortet,

Mit freundlichen Grifien

Leonie Linder
Referentin

+++ Das neue Werbemittelportal der imagekampagne ist online.
Jetzt entdecken und registrieren: www.werbemittel.handwerk.de +++

Telefax 089 5119-305
leonie. linder@hwk-muenchen.de

Handwerkskammer

for Mnchen und Oberbayern
Max-Joseph-Siralte 4

80333 Minchen

info@hwk-muenchen.de
www.hwk-muenchen.de

Prasident:
Georg Schlaghauer, Stadtrat

Hauptgeschéaftsfiuhrer:
Dr. Lothar Semper

Minchner Bank

BiL.Z 701 900 00

Konto 0 500 102 270

{BAN DE38 7015 D000 0500 1022 70
BIC {Swift-Code) GENODEF1MO1




Anregungen des Architekten des Vorhabentragers



Weil}

Von: Germar Hansmair <hansmair@haas-hansmair.de>

Gesendet: Dienstag, 25. August 2015 2316

An: '‘Schaser Christian’

Cc: Weil}

Betreff: AW: Neubau Hans-Keis-Strafle

Anlagen: HK26a_Schaser_150825.zip; HK26a_Schaser_150825_Grundriss.pdf;

HK26a_Schaser_150825_Schnitt.pdf

Sehr geehrter Herr Schaser,

jetzt hat es etwas gedauert, aber wir haben doch noch ziemlich viel gedndert.
Damit Sie ein vollstdndiges Bild haben und alle MaRe nehmen kiinnen, habe ich
lhnen eine dwg-Datei angefligt, in dem auch ein aktualisierter Schnitt gezeichnet
ist. Ich denke, es wire gut, wenn Sie bei den Héhen jeweils ca 50 cm dazugeben,
damit wir etwas Luft haben.

Noch einige Anmerkungen:

- die Balkone liegen jetzt teilweise iiber der bestehenden Baugrenze
in dem Grundriss der TG ist auch ein Flucht-Treppenhaus eingezeichnet (muf
das im Plan beriicksichtigt werden?)

- im Schnitt ist die Liftiiberfahrt gezeichnet. Die gestrichelte Linie zeigt die Uberfahrt,
wie sie sich ergeben wiirde wenn der Lift bis auf das Dach fithren wiirde. Ich
denke nicht, dal das kommen wird; sollte das im Bebauungsplan beriicksichtigt
werden?
es ist durchaus denkbar und wiinschenswert, dal die Terrassen im EG zumindest
in bestimmten Bereichen iiber die Balkone hinausragen (z. B. kann es sein, dall im EG
eine integrative Wohngemeinschaft einzieht die einen gréReren Tisch auf die Terrasse
stellen kénnen sollte)
wir kdnnen jetzt in der Tiefgarage geniigend Stellpldtze (75} erzeugen, so daR meiner
Meinung nach im Bereich der TG-Zufahrt keine oberirdischen Stellpldtze mehr
erforderlich sein sollten
die Abstandsflachen kénnen mit der vorliegenden Planung eingehalten werden
es ist seitens Herrn Goetz vorgesehen, die beiden Flurstiicke (170/12 und 170/13)
zu verschmelzen

Fiir Riickfragen stehe ich jederzeit gerne zur Verfiigung und verbleibe
mit freundlichen GriiRen

Germar Hansmair

HAAS
HANSMAIR ARCHITEKTEN

Germar Hansmair | Architekt

Haas + Hansmair Architekten GmbH
Diefenbachstrasse 18 | 81479 Minchen
Tel 089-7917059 | Fax 089-792429
Amtsgericht Minchen HRB 183473
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