Analyse Wirtschaft - Bestand

Betriebsformen
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Erlduterung

Die Abbildung zeigt die Betriebsformen
innerhalb des Zentralen Versorgungs-
bereiches der Gemeinde Pullach. Der

(Norma) fuBlaufig zentral. Der Erhalt der
Nahversorgung im oder in der Nahe des
Ortskerns ist vorrangig. Vor allem die
Gastronomie und Dienstleister bestimmen,
neben einigen Einzelhandlern das Ortsbild.

Betriebsform

- (nationaler) Konzem
- regionaler Filialbetrieb
[ Iokaler Einzelhandler

- Gastronomie

[ Dienstieister
[ Bank
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Zentraler Versorgungsbereich A
" Abgrenzung
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Analyse Wirtschaft - Bestand

Betriebsformen GroBhesselohe und Hdéllriegelskreuth
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In Grosshesselohe
besteht lediglich eine
rudimentare
Versorgung.

In Hollriegelskreuth
finden sich die
groBflachigen
Versorgungseinheiten
flr den kurzfristigen
Bedarf in guter
qualitativer und
quantitativer
Ausstattung.

Betriebsform

- (nationaler) Konzerm
[ regionaler Filialbetrieb
[ tokaler Einzelhandler

Il Gastronomie
[ Dienstleister N
Betriebe in Grosshesselohe Betriebe in Héllriegelskreuth B ek A
Offentliches Gebaude
] mw
Ein struktureller Ausbau der Versorgungsstrukturen in Grosshesselohe ist aufgrund der I ale
fehlenden Flachenpotenziale unrealistisch. Der Erhalt der bestehenden Angebote, vor allem der
Gastronomie und des Béckers ist jedoch unbedingt anzustreben. Die bestehenden groBflachigen el il s
Nahversorger in Hollriegelskreuth sind zukunftsfahig zu bewerten, wenn auch die bauliche I" " Abgrenzung
Struktur des AEZ eher schwacher zu werten ist.
OEP Pullach Terrablota
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Analyse Wirtschaft - Bestand

Verkaufsflachenausstattung in Pullach
(gesamt 11.400gm Verkaufsflache)

Nahrungs- und Genussmittel 9.640

Gesundheits- und Kérperpflege I 220

Bekleidung, Lederwaren I 165 Zentralitit nach Bedarfsgruppenin Pullach im Isartal
' Einzelhandelsumsatz in Prozent von Gemeindepotenzial (Zone 1)
schune | 105 warng-unscenvarce | -
Gesundheits- und Karperpflege _ 43,2%

Uhren, Schmuck, Optik I 125

Bekleidung, Lederwaren l 5,1%

Schuhe - 17,5%

Haushaltswaren, Glas, Porzellan I 220

p—— 00 T
EI kt | 45 Haushaltswaren, Glas, Porzellan _ 40,9%
extrowaren " :
| Elektrowaren I!AB%
Biicher, Schreibwaren I 320 ot smocer | e
|— Mobel und Einrichtungsbedarf | 0,4%
M-ﬂbel und EinrichtunESbedarf 15 Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf - 10,8%
Hobby- und Freizeitartikel [ s.0%
Bau-, Garten- und Heimwerkerbedarf . 480 cesare | 7+

Hobby- und Freizeitartikel | &5

eigene Erhebungen 2015

Grundsatzlich ist Bedarf an ergdnzenden Sortimenten (z.B. Drogeriewaren) abzuleiten. Allerdings sind fur
solche Ansiedlungen nur sehr wenige Flachenpotenziale vorhanden. Zudem ist die Ndhe zu Minchen mit
den dort vorhandenen Angeboten als weiteres Hemmnis zu nennen. Optimal ist auch die Kooperation der
Stadt mit dem aktiven Gewerbeverband Pullach.
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Analyse Wirtschaft - Daten

Allgemeine Kaufkraft je Haushalt in €/HH

Erlduterung

Die Daten zeigen eine erhebliche Kaufkraft
je Haushalt. Pullach wird lediglich noch
von der Nachbargemeinde Grinwald
Uberflligelt. Das Vorhandensein von
Kaufkraft sagt allerdings noch nichts tber
die tatsachlich getatigten Ausgaben oder
den Ort der Ausgaben an. Allerdings lasst
sie einen Ruckschluss auf Grundstlcks-
preise zu.

Allgemeine Kaufkraft
je Haushalt in €

-3 < 50.000
> 50.000 < 60.000
[ > 60.000< 70.000
[ > 70.000< 80.000
[ > 80.000<100.000

[ >100.000

Pullach
D Gemeindegebiet

BKG 2015, Datenbasis GfK )15
01 enbasis ﬂ
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Analyse Wirtschaft - Daten

Pendlerverflechtungen (Einpendler nach Pullach)
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Erlduterung

Als Einpendlergemeinde ziehen die
ansassigen Betriebe, gemessen an der
GemeindegroBe, relativ viele Beschaftige
taglich nach Pullach.

Trotz diese Verflechtungen profitiert der
lokale Handel oder die Gastronomie bzw.
die Dienstleister im Ortskern nur sehr
wenig von diesen zusatzlichen
Potenzialen, da diese i.d.R. in den
Agglomerationen in Hollriegelskreuth oder
auf dem BND-Gelande arbeiten.

Einpender Pullach Anteil der
soz.vers.pfl.Beschiftigten

absolut

baeae <= 25

[ > 25<= 100

[ > 100<= 500

[ > 500<=1.000

B >1.000 N
Pullach A
D Gemeindegebiet
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Analyse Wirtschaft - Daten

Entwicklung der Soz.-Vers-Pfli.-Beschaftigten

Erlduterung

Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte Pullach ist in der komfortablen Situation
(Index 2003 = 100) als Einpendlergemeinde, deutlich mehr
170 N , N , N N - N Arbeitsplatze (wenn auch im hdéher-
qualifizierten Bereich) anbieten zu
160 _ L kdénnen, als Arbeitsnehmer in der

Gemeinde wohnen. Ein Risiko bilden die
fehlenden Flachenpotenziale fur
Neuansiedlungen bzw. Firmen-
erweiterungen.

Die Wirtschaftsstruktur ist als stabil
und nachhaltig zu bewerten.

150
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Demographie — Prognostik und Varianten

Neben der Vielzahl zu berlicksichtigender Regionaleinheiten ist die vorhandene Datenbasis aus der Bevdlkerungsstatistik fur
den Aufbau des Berechnungsprogrammes von zentraler Bedeutung. Die Ausgangsbasis einer Bevélkerungsvorausberechnung
bilden empirische Daten des Bevélkerungsstandes (demographische Struktur) und der Fertilitat, Mortalitat sowie der Zu-
und Fortzlige (demographische Prozesse). In der amtlichen Bevélkerungsstatistik werden diese Daten u.a. nach den
Merkmalen Alter und Geschlecht bereitgestellt. Die Abstufung des Merkmals Alter in Einzelaltersjahre in den Basisdaten
ermdglicht eine realitdatsgetreue Abbildung der zu erwartenden zukliinftigen Bevdlkerungsentwicklung.

Zum Stichtag 9.5.2011 wurde im gesamten Bundesgebiet ein registergestiitzter Zensus durchgefiihrt, als Ersatz fiir die
friher Ublichen Volkszahlungen. Dabei wurde flr jede Gemeinde die Bevdlkerung aus amtlichen Registerdaten und aus der
Hochrechnung der Ergebnisse von Stichproben berechnet; in Gemeinden bis zu 10000 Einwohnern wurden Vollerhebungen
durchgefihrt. Diese Vorausberechnung baut bei den Bevdlkerungszahlen je Kommune auf den ,neuen™ amtlichen Daten
zum 31.12.2011 auf.

Fir die Simulation der Geburtenentwicklung wurden alters- und gebietsspezifische Fertilitdtsraten angewendet (Anlehnung
an die bayerischen Grundlagendaten). Bei der Entwicklung der Sterbewahrscheinlichkeit wurde entsprechend der
Basisannahme (L1) des Statistischen Bundesamtes von einer weiteren moderaten Zunahme der Lebenserwartung
ausgegangen. Die Zuwachse in der Lebenserwartung werden insbesondere in den héheren Altersstufen erwartet. Bis zum
Jahr 2030 wird von einer Zunahme der Lebenserwartung im Jahre 2012 von 78,40 Jahren bei den Mannern und 83,31
Jahren bei den Frauen um 2,99 Jahre bei den Mannern und 2,54 Jahre bei den Frauen bis zum Jahr 2030 Ausgegangen. n
der Statistik wird Ublicherweise auch berechnet wie genau ein Modell iberhaupt zutreffen kann (Fehlerquote). Die mdgliche
Abweichung kann rechnerisch abgeschatzt werden. Im Gegensatz dazu sucht man bei diesen Verfahren der méglichen
Abweichung dadurch entgegenzuwirken, indem Varianten bei unterschiedlich hohen, aber offen ausgewiesenen Annahme-
Ziffern (RechengrdBen) berechnet werden. Die Varianten werden dabei so gelegt, dass sie nach heutigem Kenntnisstand die
zukunftige Entwicklung leicht Ubersteigen bzw. untertreffen. D. h. die tatsachliche Entwicklung wird héchstwahrscheinlich in
der Bandbreite der Varianten liegen. Bei erkennbaren Veranderungen einzelner RechengroBen wird es daher leicht ablesbar
sein, in welche Richtung die tatsachliche Entwicklung innerhalb der Varianten-Bandbreite laufen wird.

Basis und Grundlagen der Simulation:

« Annahmen zur Geburtenhaufigkeit, Lebenserwartung und zum Wanderungssaldo
+ Entwicklung der Lebenserwartung bis zum Jahr 2030

e Sterbetafeln Bayern Datenrundjahr 2010/12

+ Geburtsjahrgange aller Pullacher

OEP Pullach
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Demographie - Basis

Naturliche Bevdlkerung
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Demographie — Pyramide

Entwicklung der Bevdlkerung bis 2030

2020 2030

Alter Alter

100 100

heute —— M ' Frauen Frauen

heute

{4 | i - : = i i ~ Anzahl
120 80 40 0 40 80 120

120

auf Basisvariante

Bei einer angenommenen Entwicklung der Bevolkerung auf der Grundlage der Betrachtung der letzten 10
Jahre in Pullach, kommt es zu einer deutlichen Uberalterung der Bevélkerung, wobei der Anteil der dlteren
Frauen Uber dem der Manner liegt. Auch der Rickgang der sehr jungen Bevdlkerung ist ablesbar.

OEP Pullach .
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Demographie

Kinder (nicht schulpflichtig)

Klndergarten/ Kindertagesstatten/ Krlppen
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Erlduterung

Aktuell bestehen 327 Kindergarten-
platze und 44 Krippenplatze im

Gemeindegebiet. 24
Kindergartenplatze werden von
kindern auBerhalb Pullachs belegt;
bei den Krippenplatzen sind es 6.

Insgesamt gehen 25 Pullacher
Kinder in Kindergarten auBBerhalb
von Pullach und 49 weitere in

Krippen.

Des Weiteren wird eine
Mittagsbetreuung angeboten.

(Stand 1.10.2015)
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Demographie -

Schulen

Schulen
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Erlauterung

Aktuell tragen drei 6ffentliche und
drei private Schulen das
Bildungssystem in Pullach. Etwa 8,2
bis 12,1% der Schler besuchen im
bayernweiten Schnitt eine
(weiterfihrende) Privatschule. In
Pullach sind es aktuell folgende
Verhaltniszahlen:

Grundschule: 14,3%

Gymnasium: 19,8%

(Stand 11/2015)

Schulwahl im Wandel

100%
o 268%. 5%
o
BO%
o Real
a0k
30%
o Mittel
1%
- ;

1870 2005 2010 018°

® Hauptschule & Volksschule filr Behinderte  Realschule, ¥ u Sonstige

OEP Pullach
[Versanstaltung] am [Datum]

Terrabiota

Landschaftsarchitekten




Demographie — Schulen

Staatl. Grundschule Pullach

Schuler Schiler

geplant  tatsachlich delta
2006 366 331 9,6%
2007 357 327 8,4%
2008 356 358 -0,6%
2009 316 313 0,9%
2010 324 302 6,8%
2011 343 303 11,7%
2012 340 296 12,9%
2013 338 314 7,1%
2014 335 318 5,1%
2015 334 344 -3,0%

Facts zu Prognose und Planung

Zuzlge und Fortzlige unter dem Jahr
Einfluss Privatschulen
Austausch mit Minchner Standorten

Messbarkeit)

potenzielle Anderungen in pddagogischen Konzepten
nachhaltige und multifunktionale Erganzungen als Ziel
akute Bevélkerungsbewegungen (mit ihrer komplexen

Erlduterung

Die Planung der Schilerzahlen
basiert jeweils auf den Daten des
Einwohnermeldeamtes der Gemeinde
Pullach zum jeweiligen Stand im
Oktober. Da sich die Bevdlkerung der
Gemeinde Pullach relativ dynamisch
hinsichtlich der Wanderungs-
tendenzen (Zuzug und Fortzug per
anno) verhalt und zusatzlich der
Faktor private Schulen eine schwer
zu kalkulierende Rolle spielt sind
exakte Prognosen nicht zielfihrend.
Die Fehlerquote lage bei einer
moderaten Prognostik bei ca. 15%.
Zusatzlich sind akute
Bevdlkerungsbewegungen wie bspw.
der aktuelle Fllchtlingsstrom nicht
vorhersehbar. Auch ist der Zuzug von
~heuen® Kindern nur sehr schwer
nach Jahrgangen prognostizierbar.

OEP Pullach
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Demographie — Variantenbildung

Prognostik und Vorgehensweise

Eingangsdaten:

Aktuelle Bevélkerungsstatistik (11/2015)

Geburtsjahrgange aller Einwohner innerhalb des Gemeindegebietes

Fertilitdtsrate (Geburtsstatistik)

Mortalitatsrate und Lebenserwartung (Sterbetafeln 2010/2012)

Zuzlge und Fortzige aus und ins Gemeindegebiet Pullach

Korrekturfaktoren wie: Bildungs-, Lebens- und Gesundheitsstand aber auch Klima,
Grunraumbezug, Immissionsbelastung, etc.

I

Wohnbaupotenzial

privater genossenschaftlicher gewerblicher Wohnheime,
Wohnungsbau Wohnungsbau Wohnungsbau Residenzen

a8 & @ o 05 0 0 e

o t080%0 148
‘W’W)u’% e
' Drutsebland
04 Tontnoi

e

I

verfligbare Flache
(ha/gm Neubauland)

Basisvariante Variante A Variante B Variante C
Bevolkerung 2030 = Bevolkerung 2030 | Bevdlkerung 2030 Bevolkerung 2030
OEP Pullach TerrabiOta
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Demographie — Varianten

Variantenmodellierung fur Pullach i.Isartal

Der Betrachtungswinkel umfasst neben Pullach natlrlich auch die Entwicklungen in der
Landeshauptstadt Minchen sowie im Landkreis. Aus der Analyse und Prognose des inneren
Aufbaus der Bevolkerung ergeben sich die Geburten-und Sterbefallzahlen. Aufgrund der
Analyse der bisherigen sowie der Diskussion der zukinftigen als wahrscheinlich erachteten
Wanderungsstrome ergeben sich EinflussgréBen, welche die Zahl der Einwohner wesentlich
pragen werden.

Ein aktuell schwer einzubeziehendes Kriterium besteht in den aktuellen
Flichtlingsstromen und deren Verteilung auf die einzelnen Gemeinden. Eine
verlassliche Prognose, auch vor dem Hintergrund der Debatte um Familiennachzug und
sichere Herkunftslander ist mit einer relativ hohen Fehlerquote behaftet.

Berechnungsvarianten (Stellschraube Wohnbau):
Basis-Variante: gleichbleibende Entwicklung ohne Sondereinflisse

A-Variante: moderate Nachverdichtung im Bestand durch Erbengeneration sowie
Ausnutzung der vorhandenen Potenziale im Geschosswohnungsbau (z.B. Aufstockung oder
Dachausbau)

B-Variante: wie A-Variante zusatzlich dazu moderater Geschosswohnungsbau auf dem
BND-Areal bzw. Nachverdichtung auf leerfallenden Gebieten oder heutigen Brachflachen
(z.B. Schulen)

C-Variante: wie B-Variante aber stark verdichteter Geschosswohnungsbau sowie
Ausnutzung u.a. des Seitnerareals und/oder des Warnberger Feldes, starke
Nachverdichtung BND Areal und anderer Flachenpotenziale flir Wohnungsbau
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Demographie — Varianten in Zahlen

Bevolkerung absolut nach Altersgruppen und Varianten

Ist Basisvariante Variante A Variante B Variante C
Pullach im| Pullach im Pullachim Pullach im| Pullachim Pullachim Pullach im| Pullachim Pullachim Pullach im| Pullach im Pullach im Pullach im
Isartal Isartal Isartal Isartal Isartal Isartal Isartal Isartal Isartal Isartal Isartal Isartal Isartal
2015 2020 2025 2030 2020 2025 2030 2020 2025 2030 2020 2025 2030
Bevolkerung 0- bis 2-Jahrige (Einwohner) 230 230 240 230 235 245 230 240 250 280 255 265 280
Bevolkerung 3- bis 5-Jahrige (Einwohner) 300 290 290 290 290 295 295 295 305 345 305 315 345
Bevolkerung 6- bis 9-Jahrige (Einwohner) 440 430 430 430 435 435 435 440 450 465 450 455 465
Bevolkerung 10- bis 15-Jdhrige (Einwohner) 630 680 670 670 685 675 680 690 715 735 710 715 755
Bevolkerung 16- bis 18-Jdhrige (Einwohner) 310 300 310 310 305 315 320 310 325 345] 325 330 355
Bevolkerung 19- bis 24-Jdhrige (Einwohner) 490 490 500 500 495 505 510 500 515 525 525 590 690
Bevolkerung 25- bis 44-Jdhrige (Einwohner) 1.720] 1.690 1.700 1.670 1.700 1.720 1.695 1.730 1.810 1.840] 1.825 2.090 2.455
Bevolkerung 45- bis 64-Jdhrige (Einwohner) 2.550] 2.620 2.590 2.480, 2.625 2.600 2.555] 2.655 2.695 2.715] 2.835 2.915 2.995]
Bevolkerung 65- bis 79-Jdhrige (Einwohner) 1.590] 1.370 1.270 1.430 1.365 1.275 1.410] 1.375 1.315 1.575] 1.395 1.530 1.960]
Bevolkerung ab 80-Jdhrige (Einwohner) 700 980 1.150 1.160 975 1.160 1.195 975 1.180 1.285 985 1.245 1.510]
Summe 8.960 9.080 9.150 9.170 9.110 9.225 9.325] 9.210 9.560 10.110 9.610 10.450 11.810
Entwicklung der Bevolkerung Bayerns
von 2011 bis 2024/2031 nach Migrationshintergrund
Basisvariante, Bezugsjahr 2011
Die Varianten reichen von einem marginalen Zuwachs (+210 20112100
Einwohner) bis hin zu einem deutlichen Anwachsen um rund 130 -
. . . . s
2.850 Einwohner in der Maximalvariante. o ™
- . - - - ge!
Eine fiir Pullach empfehlenswerte Variante ist die 115
Variante B unter Einbezug der Potenziale auf dem " :
derzeitigen BND-Areal. 100 4 Sevolenng egeeant {07 01 %
Aufgrund der diffusen Datengrundlage zum Thema % BevSikerung omme WG —+ 6.1 %
. . . 90 .
Asylbewerber kénnen zum momentanen Zeitpunkt keine o
beIaStbaren Aussagen getroffen Werden' 82011 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 20!24 25 26 27 28 29 30 2031
° I\Rnigr.atior;shinlergm;d in Bayern bis 2024. TR DT der ° Ot
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Demographie — Varianten in Zahlen

Bevodlkerung absolut nach Altersgruppen und Varianten

—t—
I—I—I
stabil i i
, T stabil I stabil 1
Basisjahr 2015 Variante A 2030 Variante B 2030 Variante C 2030

W Bevilkerung O bis 2-18hrige (Einwohner)
. . . . . il M Bevilkerung 3 bis 5-J18hrige (Einwohner]
Die Prognose zeigt eine deutliche Zunahme der &lteren Mitbiirger. Der JITnE TR orEE i _ !
Anteil der (iber 80-jahrigen wird demnach erheblich zunehmen, mit allen ™ Bevolkerung & bis 9-lahrige (Einwohner)

Folgen fur die Infrastruktur (u.a. betreutes Wohnen, Inklusion). Bevilkerung 10- bis 15-J5hrige (Einwohner]
Zeitgleich wird sich aber der erganzende Wohnungsbau in Form von

Zuzugen (vor allem von Personen in mittlerem Alter mit Familien aber
auch Zweipersonen-Haushalten) positiv auf die Bevoélkerungsstruktur
auswirken. Dies bedeutet auch einen gleichbleibenden Bedarf bei Bevdlkerung 25- bis 44-15hrige (Einwohner)
Betreuungseinrichtungen fir Kinder und Jugendliche. Bevélke rung 45- bis 64-J5hrige (Einwohner)

M Bevilkerung 16- bis 18-18hrige (Einwohner)

M Bevilkerung 19- his 24-18hrige (Einwohner)

Bevilke rung 65- bis 79-18hrige (Einwahner)

Bevilkerung ab 80-J3hrige (Einwohner)
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Zwischenergebnis — Demographie und Wirtschaft

Keynotes

Optimale raumliche Lage zum/im Wirtschaftsstandort Minchen

Gute verkehrliche Anbindung an die Infrastruktur der Region Mlnchen

Sehr gute Kaufkraftsituation in der Bevélkerung

Hohe Wohn- und Lebensqualitat

Gute, wenn auch raumlich angespannte Strukturen in der Bildungs- und Sozialinfrastruktur
Stabile und gesunde Wirtschaftsstruktur in Pullach

Fast keine Potenzialflachen fir Wirtschafts- oder Siedlungsentwicklung

Leichte Defizite in der Attraktivitat des Ortskerns (u.a. zu geringer Besatz mit Einzelhandel)
Gute Versorgungssituation im Bereich Lebensmittel (allerdings nicht fir alle in wohnungsnaher Lage)
Leichte Uberalterungstendenzen bei der Wohnbevélkerung

Knappe Raumlichkeiten und Flachenpotenziale flr die soziale und Bildungsinfrastruktur
Stabile Bevdélkerungsentwicklung je nach Zuzugs- und Entwicklungsmodell (Varianten A bis C)

Zusatzlicher Flachenbedarf mit dem Schwerpunkt Bildung (Grundschule und Mittelschule) sowie
Versorgung (Drogeriewaren) als auch Attraktivitat (Magnetbetriebe wie Szenecafé, Jugendcafé, etc.)
Erhalt der wohnungsnahen Nahversorgung im oder in der Nahe des Ortskerns ist notwendig

Erhalt und strategische Optimierung der Bildungsinfrastruktur

Optimierung der Versorgungssituation im Ortskern von Pullach bzw. in Grosshesselohe

Moderate Nachverdichtung im Wohnungsbau (Bestand), ohne den ,Gartenstadtcharakter® mit seiner
hohen Lebensqualitdt zu beeintrachtigen

Nachverdichtung und Optimierung des Wohnungsbestandes im Geschosswohnungsbau

4
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Demographie - Altersgruppen

Gruppe 0-2 Jahre

Bevolkerung 0- bis 2-Jahrige

Bevolkerung 0- bis 2-Jahrige

Bevdlkerung 0- bis 2-Jahrige

Bevdlkerung 0- bis 2-Jahrige

2012

2012

2012

2012
250

2015
230

2015
230

2015
230

2015
230

2020
230

2020
235

2020
240

2020
255

2025
240

2025
245

2025
250

2025
265

2030
230

2030
230

2030
280

2030
280

Basisszenario

A-Variante

B-Variante

C-Variante

Alle Szenarien zeigen im Vergleich zum Basisszenario einen gleichbleibenden bis

maBig steigenden Bedarf bei Betreuungseinrichtungen fur Kleinstkinder.
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Demographie - Altersgruppen

Gruppe 3-5 Jahre

Bevolkerung 3- bis 5-Jahrige

Bevolkerung 3- bis 5-Jahrige

Bevdlkerung 3- bis 5-Jahrige

Bevdlkerung 3- bis 5-Jahrige

2012
300

2012
300

2012
300

2012
300

2015
300

2015
300

2015
300

2015
300

2020
290

2020
290

2020
295

2020
305

2025
290

2025
295

2025
305

2025
315

2030
290

2030
295

2030

2030

Basisszenario

A-Variante

B-Variante

C-Variante

Alle Szenarien zeigen im Vergleich zum Basisszenario einen gleichbleibenden bis
maBig steigenden Bedarf bei Betreuungseinrichtungen fir Kleinkinder.
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Demographie - Altersgruppen

Gruppe 6-9 Jahre

Bevolkerung 6- bis 9-Jahrige

Bevolkerung 6- bis 9-Jahrige

Bevdlkerung 6- bis 9-Jahrige

Bevdlkerung 6- bis 9-Jahrige

2012

2012

2012

2012

2015

2015

2015

2015

2020
430

2020
435

2020

2020
450

2025
430

2025
435

2025
450

2025
455

2030
430

2030
435

2030
465

2030
465

Basisszenario

A-Variante

B-Variante

C-Variante

A" Grundséhule Pultach oo $

Alle Szenarien zeigen im Vergleich zum Basisszenario einen gleichbleibenden bis
maBig steigenden Bedarf bei Betreuungseinrichtungen fir Grundschulkinder.
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Demographie - Altersgruppen

Gruppe 10-15 Jahre

Bevolkerung 10- bis 15-Jahrige

Bevolkerung 10- bis 15-Jahrige

Bevdlkerung 10- bis 15-Jahrige

Bevdlkerung 10- bis 15-Jahrige

2012
620

2012
620

2012
620

2012
620

2015
630

2015
630

2015
630

2015
630

2020

2020

2020
690

2020
710

2025
670

2025
675

2025
715

2025
715

2030
670

2030

2030
735

2030
755

Basisszenario

A-Variante

B-Variante

C-Variante

Alle Szenarien zeigen im Vergleich zum Basisszenario einen gleichbleibenden bis
maBig steigenden Bedarf bei Betreuungseinrichtungen fir Grundschulkinder.

OEP Pullach
[Versanstaltung] am [Datum]

Terrabiota

Landschaftsarchitekten



Demographie - Altersgruppen

Gruppe 16-18 Jahre

Bevolkerung 16- bis 18-Jahrige

Bevolkerung 16- bis 18-Jahrige

Bevdlkerung 16- bis 18-Jahrige

Bevdlkerung 16- bis 18-Jahrige

2012
280

2012
280

2012
280

2012
280

2015
310

2015
310

2015
310

2015
310

2020
300

2020
305

2020
310

2020
325

2025
310

2025
315

2025
325

2025
330

2030
310

2030
320

2030

2030
355

Basisszenario

A-Variante

B-Variante

C-Variante

Alle Szenarien zeigen im Vergleich zum Basisszenario einen gleichbleibenden bis
maBig steigenden Bedarf bei Betreuungseinrichtungen fir Grundschulkinder.
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Schulprognose

Datengrundlagen

. Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen, Landkreis Miinchen - Prognose der
Schilerzahlen bis 2020 fir staatliche weiterfiihrende Schulen im Landkreis Minchen sowie
Simulation eines neuen Gymnasialstandortes im nordéstlichen Landkreis Abschlussbericht, 2010

. Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen, Landkreis Miinchen Simulation eines
zusatzlichen Gymnasialstandortes im norddéstlichen Landkreis Miinchen entlang der S-Bahnlinie
S8, 2011

. Ministerium fiir Kultus, Jugend und Sport Baden-Wirttemberg, Empfehlungen fiir einen
zeitgeméaBen Schulhausbau in Baden-Wiirttemberg Grundlagen fiir eine Uberarbeitung der
Schulbauforderrichtlinien, 2013

. Bundesministerium fiir Bildung und Forschung, VERGLEICH AUSGEWAHLTER RICHTLINIEN ZUM
SCHULBAU - KURZFASSUNG, Heft 1 zur Reihe »Rahmen und Richtlinien fir einen
leistungsfahigen Schulbau in Deutschland«, 2012

. Behoérde fir Schule und Berufsbildung der Hansestadt Hamburg, Musterflachenprogramm fir
allgemeinbildende Schulen in Hamburg, 2011

. Unfallkasse Nordrhein-Westfalen, Sichere Schule | Gesundheits- und lernférderndes
Klassenzimmer, 2014

. Montag Stiftung Urbane Raume gAG und Bund Deutscher Architekten BDA, Leitlinien fir
leistungsfahige Schulbauten in Deutschland, 2014

. MBO Musterbauordnung (Landesbauordnungen); MSCHULBAUR Musterrichtlinie fur
bauaufsichtliche Anforderungen an Schulen; DIN 277-2 Teil 2: Gliederung der Netto-Grundflache
(Nutzflachen, Technische Funktionsflachen, Verkehrsflachen); DIN 18032 Sporthallen — Hallen
und Raume fir Sport und Mehrzwecknutzung, etc.

. Bayerisches Staatsministerium fir Bildung und Kultus, Wissenschaft und Kunst, Regionalisierte
Schiiler- und Absolventenprognose 2015
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Schulprognose - beispielhafte Flachenbedarfe

Allgemeine Lern- und
Unterrichtsbereiche
Spezialisierte Lern- und

Unterrichtsbereiche (ohne
Sportbereiche)

ohne AuRenareale
Beratungsraume
Sonstige
Funktionsbereiche

GESAMT

2.100

500

750

600

1.200

5.150

PRIMARSTUFE (ohne Sportbereiche)

Modell: 4-ziigige und 4-jahrige Primarschule mit 400 Schiilern (25 Schiiler pro Klasse / Lerngruppe; padagogisches Personal: 30)

Funktionsbereiche Flachenbedarf | Bemerkungen
pro Schiiler

4,5-5,5gm

0,5-1,5gm

1,5-2,5gm

1,5-2,0gm

SEKUNDARSTUFE | (ohne Sportbereiche)

Modell: 4-ziigige und 6-jahrige Sekundarschule mit 600 Schiilern (25 Schiler pro Klasse / Lerngruppe; padagogisches Personal: 45)

Funktionsbereiche Flichenbedarf | Bemerkungen
pro Schiiler

einschlieflich padagogisch nutzbarer
Verkehrsflachen
einschlieflich padagogisch nutzbarer
Verkehrsflachen

einschlieRlich padagogisch nutzbarer
Verkehrsflachen

einschlieRlich reiner Verkehrsflachen, fiir
Gebaudetechnik, Flachen fur
Gebaudetechnik, weitere Nebenraume

Die dargestellten Flachenbedarfe sind
grundsétzliche Einschatzungen des BDA.
Sie beinhalten keine Sonderfalle oder
padagogische Spezialisierungen. Ferner
beruhen die Flachen nicht auf einer
vollstandigen Inklusion.

Fast identische Zahlen verwendet die
aktuelle Studie aus Baden-Wiirttemberg
zum Thema ,Uberarbeitung der
Schulbauférderrichtlinien®. Diese Studie
liegt bei den zuklinftigen
Flachenbedarfen pro Schiiler zwischen
8% und 12% Uber den ermittelten
Zahlen und Empfehlungen des Bundes
Deutscher Architekten.

Da beide Berechnungen von den
jeweiligen landerspezifischen
padagogischen Konzepten entkoppelt
sind, sind sie auch auf Uberlegungen zur

3.100 4,5-5,5qgm einschlieflich padagogisch nutzbarer Schulkonzeption in Pullach L'lbertrag bar.
Unterrichtsbereiche Verkehrsflachen
Spezialisierte Lern- und 1.500 2,0-3,0gm einschlieflich padagogisch nutzbarer
Unterrichtsbereiche (ohne Verkehrsflachen
Sportbereiche)
1.150 1,5-2,5gm einschlieflich padagogisch nutzbarer
ohne AuBenareale Verkehrsflachen
Team-, Personal- und 850 1,5-1,8gm
Beratungsraume
Sonstige 1.450 einschlieBlich reiner Verkehrsflachen, fir
Funktionsbereiche Gebaudetechnik, Flachen fur
Gebaudetechnik, weitere Nebenrdume Bund Deutscher Architekten BDA,
8.050 Leitlinien fir leistungsféhige Schulbauten in Deutschland, 2014
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Schulprognose - Anforderungen fur Inklusion

ANFORDERUNGEN DER INKLUSION IM HINBLICK AUF FUNKTIONSBEREICHE

Barrierefreiheit barrierefreie Nutzbarkeit aller Funktionsbereiche,
Gestaltung der Informations- und
Orientierungssysteme nach dem »Mehr-Sinne-
Prinzip«
akustisch abgeschirmte Beratungsraume
Berufsvorbereitung Werkstatten, u.a. flr so genannte lernbehinderte
Schiiler, bei denen die Berufsvorbereitung im
Sekundarschulbereich einen wichtigen Teil ihrer
schulischen Tatigkeit darstellt

Hygiene spezifische Sanitaranlagen fur Schiler mit
gravierenden Beeintrachtigungen und einem
erhohten Assistenzbedarf bei der Kérperpflege,
zusatzliche Pflegerdume, Raume mit Waschmaschine
und Trockner

Medizinische Versorgung Krankenpersonalraum und Erste-Hilfe-Station fiir die
sichere Lagerung von Arzneimitteln fur Schiler mit
spezieller Arzneimittelversorgung, ggf. auch als
Schulsozialstation oder als (zusatzlicher) Raum einer
Gesundheitsstation zu nutzen

ausreichend viele Zusatzraume, in denen
Lerngruppen temporar zusammenarbeiten kénnen
Ruckzug und Ruhe abgeschirmte Raume fir Schiiler mit einem hoheren
Bedarf an Ruhe- und Riickzugszeiten, zum Beispiel bei
schweren Behinderungen und komplexerem
Assistenzbedarf
Technische Unterstiitzung geeignete Abstellflichen fiir Rollstiihle oder andere
technische Unterstiitzungssysteme in allgemeinen
und spezialisierten Lern- und Unterrichtsbereichen
sowie in wichtigen Gemeinschaftsbereichen (z.B.
Aula, Mensa, Bibliothek)

Therapie Raume zur therapeutischen Arbeit, zum Beispiel fir
Physio- oder Musiktherapie

»Time-Out« Time-Out-Raume fir Schiler, die mit langeren
Konzentrationsphasen Probleme haben oder in ihrem
sozialen Umfeld besonderen psychischen
Belastungen ausgesetzt sind

Nach: Montag Stiftung Jugend und Gesellschaft, Montag Stiftung Urbane Rdume (Hrsg.): Schulen planen und bauen. Jovis Verlag. Berlin 2011. S. 120-121

Tatsachliche Inklusion an Schulen bedeutet
einen Mehrbedarf an Flache.

Funktionsbereiche Flachenbedarf

pro Schiiler
Allgemeine Lern- und 2.100 45-55aqm +15%
Unterrichtsbereiche

Spezialisierte Lern- und 500 0,5-1,5gm
. M +20%

Unterrichtsbereiche (ohne
Sportbereiche)

I I >
ohne AuBenareale
i I
Beratungsraume

Sonstige 1.200 +10%
Funktionsbereiche

Gleiche MaBstabe kénnen aber auch beim
zusatzliche Raumbedarf fiir Ganztagsschulen
angemeldet werden. Daher sehen
Schulneubauten oftmals sowohl die Optionen
Inklusion und Ganztagsbetreuung vor.

Bund Deutscher Architekten BDA,
Leitlinien fUr leistungsfahige Schulbauten in Deutschland, 2014
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Schulprognose - Schulerzahlen

Prognostik der zuklnftigen Schilerzahlen (GS)

Ausgangsbasis Variantenwahl Schiiler 2030 Korrekturfaktoren Schiiler 2030
ohne Einfliisse mit Korrektur
Eingangsdaten T :
Basisvariante 0 352
- Bestand Schilerzahlen 6-9 Jahrige | 430 82% W 3¢
11/2015 unterteilt nach :
staatlichen und privaten
Schulen
« Bestand betreute Kinder in . S
Kindergarten/ = Variante A 356
Kindertagesstéatten und e 6-9 Jahrige 435 ¥ 328
Horten g_
» Geburtsjahrgange der N 8
lokalen Bevolkerung » Oo X L
o » »
« Zu- und Fortziige aus bzw. 8 "5 10%
ins Gemelndegeblet é e
Pullach 5 Variante B - 380
* Grundschuler aktuell auf 2 6-9 Jahrige 465 chgler - ad 352
staatlicher Grundschule ORI auf
(n=344) c/;35 ]
« Grundschiiler aus Pullach e
auf privater Grundschule Pullachs
(in Pullach) (n=56) Variante C gehen 380 |
+ Grundschuler auBerhalb | variante 465 -
PU||?Ch (n=40) auf"Gr_undIag? 6-9 Jahrlge 114,3% 352
g (1201) bl e “echse
Pullach auf
private
Grundschule
OEP Pullach Terrabiota
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Schulprognose - Nutzflache

Prognostik der notwenigen Flachen

Ausgangsbasis

Eingangsdaten

Bestand Schiilerzahlen
11/2015 an staatlicher
Grundschule
Prognosemodell Pullach
Varianten Basis, A, B, C
Nutzflache in der Schule
aktuell (n=3.366gm)
Forderfahige Nutzflache
gemaB Reg.v.Oberbayern
(n=4.400gm)

Sollflache gemaf
Schulamt (n=5.500gm)
Planflache gemanB
Gemeinde Pullach
(n=5.610gm)

AMpytzsische / SChller

Stand heute

9,8

Schiilerzahlen 2030

assnjjuIg uwW uajuerien

¥

asSNjJuUI7 dUYO UUEBLIBA

326

Basisvariante

356
Variante A und B

380
Variante B und C

430

435

465

—

Nutzflache
heute
Pullach

9,8gqm

Empfehlung
BW
2013

notwendige Nutzflachen 2030

3.194 gm

3.488 qm

Fldche heute

bis zu

bis zu

»

..........................

. bis zu

3.972 qm

4.343 qm

5.246 qm

5.307 gm

5.673 qm
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Zwischenergebnis — Schule und Bildung

Keynotes

Konstante Schilerzahlen selbst bei moderaten Wachstumsvarianten

Gute Ausbildungssituation (es fehlt lediglich eine staatliche Realschule)

Angespannte Strukturen innerhalb der Bildungsinfrastruktur

Erganzende und gute Angebote wie Musikschule und vhs

Sehr gute Erganzungssituation durch private Schulen

Emotional stark besetztes Thema

Ausweichen von fast einem Viertel der (Grund-)Schiler auf andere Standorte (Privatschulen und
Schulen auBerhalb des Gemeindegebietes)

Turnhalle der Grundschule ist gemaB den geforderten Anforderungen um die Halfte zu klein (Ist-
Bestand: 217gm; Soll-Bestand: 402gm)

Zusatzlicher Nutzflachenbedarf mit dem Schwerpunkt Bildung (Grundschule und Mittelschule)
Erhalt und strategische Optimierung der Bildungsinfrastruktur

Versachlichung der Kommunikation durch belastbare Zahlen

Noch keine Festlegung auf Standorte oder deren Diskussion vor einer konkreten Bedarfsermittiung
und Konzeption
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